l.  Planungsrechtliche Festsetzungen n. § 9 (1) u. (2) BauGB
1. Art der baulichen Nutzung n. § 9 (1) Nr.1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet n. § 4 BauNV0 (WA)
(1) Zuldssig sind:

Wohngebdude in Verbindung mit Anlagen die der Pflege und
sozidlen Betreuung dienen.

2. MaB der baulichen Nutzung nach § 9 (1) Nr.1 BauGB

Grundfldchenzahl 0,4
GeschoBfldchenzahl 1,2
Zahl der Vollgeschosse [

3. Stellpldtze, Garagen und Carports nach § 9 (1) Nr.4 BauGB

Stellpldtze sind nur innerhalb der umgrenzten Flidchen fiir Stellpldtze als offene Stellplitze zuliissig.
Die Errichtung von Garagen und Carports ist nicht zuldssig.

4, Grinordnung n.§ 9 (1) Nr.20, 25a u. 25b BauGB und
§ 86 (1) Nr.4 LBauO M-V

4.1 Private Griinflachen:
Gemdld Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt Schwerin sind
fiir die Gehblzabnahme ( 4 Stiick Pappelhybride ) 5 Stiick Laubbdume gem. Pflanzliste ( b )
das Ersatzpflanzung innerhab des Plangebietes zu pflanzen.
Qualitdt: Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Bdlen, Stammumfang 16 — 1B cm

4.2 MaBnohmen zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und Landschaft:
(KompensationsmaBnahmen)

MaBnahmefliche A

Entwicklungsziel: Bestandsumwondlung zu einem artenreichen, standortgerechten
Gehtlzbestand auf elner 5 bis 15 m breiten Fldche entlang der Crivitzer Chaussee B321.
Erhdt des Jungbewuchses der Laubgehilze (z.B. Berguime, Bergahorn, Rotbuche)

und Rodung von maximal 50% der Hybridpappeln.

FlachengriBe: 1.110 m2

MaBnahmefliche B

Entwicklungsziel: Bildung einer Griinfliche mit Gehdlzbestand durch Erhalt der ortstypischen
Laubgehtlze, Einordnung des Feuchtblotops und Pflanzung von Gehilzen gem. Pflanzliste ( a ).
Entfernung von ortsuntypischen Geh&lzen (z.B. Sanddorn, Felsenmispel )

FlichengriiBe: 2.606 m2

4.3 Pflanzlisten

( a ) Standortheimische Straucharten:
Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Corylus avellana (Gemeine Hasel)
Crataegus monogyna (WeiBdorn)
Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)
Lonicera xylosteum (Gemeine Heckenkirsche)
Rosa canina (Hundsrose)

( b ) Standortheimische Laubbaumarten:
Acer platancides (Spitzahorn)
Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Betula pendula (Birke)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Fraxinus exelsior (Gemeine Esche)
Quercus robur (Stieleiche)
Tiia cordata (Winterlinde)
Ulmus glabra (Berguime)

4.4 MaBnahmen zur Sicherung des Bodens und des Wasserhaushaltes
Stellplétze und Gehwege sowie reine Feuerwehrzufahrten sind in wasserdurchldssiger Bauweise
(wasserdurchlissiges Pflaster, Rasenfugenpflaster, Schotterrasen) auszufiihren.

5. Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen
§ 9 (1) Nr. 24 BauGB

5.1 Die Larmschutzanlage entlang der Crivitzer Chaussee wird zur Reduzierung des Ldrmpegels als
Schallschutzwand gem@B schalltechnischer Begutachtung vom 31.05.05 in einer Mindesthdhe von
5,00 m iiber OK Strasse ( Crivitzer Chaussee ) errichtet.

5.2 Die zur Crivitzer Chaussee gerichteten Fossoden sind mit passivem Ldrmschutz gemiB DIN 4109

zZu versehen;
— Die Fassodenseiten und Dachfidchen von Aufenthalts— und Schlafrdumen im 2.0G sind mit

dem resultierenden bewerteten Schallddmm—MaB zu redlisieren:
Ldrmpegelbereich 1l : Rw, res = 35 dB
Larmpegelbereich li: Rw, res = 40 dB

— Die Fassadenseiten von Aufenthdts— und Schlafrdumen im 1.0G sind mit dem resultierenden bewerteten
Schallddmm—MaB zu realisieren:
Lirmpegelbereich Il: Rw, res = 35 dB

5.3 Fur Schlafrdume im 1. und 2. OG sind ab 48 dB Aussenlirmpegel nachts
(gemdB der schdltechnischen Begutachtung ) schallgeddmmte Liiftungseinrichtungen
vorzusehen.

l. Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung nach
§ 9 (1) BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V
1. Ddcher nach § 86 (1) LBauO M — V

1.1 Es sind nur Wam und Sattelddcher mit einer Dachneigung von 22 bis 25 Grad
zuldssig. Uber Schmadseiten sind bis 60" zuldssig.

1.2 Zur Dacheindeckung sind nur zuliissig:
rote bis rotbraune Dachsteine — unglasiert

2. Fassaden

Zuliissig sind nur helle Putzfassaden.
Hinweise

1. Die auBerhalb des Planungsbereiches llegenden Darstellungen sind ohne Normcharakter.

2. Die Festsetzungen im Anderungsbereich in der alten Fassung des
Bebauungsplanes Nr. 16.91.01 werden mit der 3. Anderung auBer Kraft gesetzt.

3. Bodendenkmale
Sollten wdhrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfdrbungen entdeckt werden, ist die
Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund oder die Fundstelle bis zum Eintreffen
des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverindertem Zustond zu erhdlten.
Diese Verpflichtung erischt 6 Werktage nach Zugang der Anzeige § 9 (6) BauGB I. V. m. §11 DSchG M-V.
Der Beginn der Erdorbeiten ist dem Landesamt filr Bodendenkmalpflege spdtestens 2 Wochen wor Termin
schriftlich und verbindlich mitzutellen, um zu gewihrleisten, das Mitarbeiter oder Beouftragte des
Landesamtes fir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kdnnen und evil. aufiretende
Funde gemdB § 11 DSchG M—V unverziiglich bergen und dokumentieren zu kdnnen.

Ordnungswidrigkeiten

Nach § 84 (1) Nr.1 LBauO M-V handelt ordnungswidrig, wer vorsitzlich oder fahridissig gegen die unter
Ortliche Bauvorschriften getroffenen textlichen Festsetzungen dieses Planes verstoBt.
Die Ordnungswidrigkeit konn mit ener GeldbuBe geahndet werden.
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