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ART Di:R BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 Bau GB

- Sondsrgebizte § 11 Bau NVO
GEE Gewerbegebiete § 8BaouNVO
ett] Industriegebiete §9 BauNVO

MAZSS ['ER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs.1 Nr.1 Bau G8
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GR7 Grundfiéichenzahl § 19 Bau NvO
g lioumasssnz ahi § =i SLu NVC
t= Firsthdhe § 18 Bau NVO
BAUGRI:NZEN § 9 Abs.1 Nr.2 Bau GB
Baugrenze § 23 Bau NVO
VERKEH 2SFLACHEN

§9Abs. I Nr.11 u. Abs. &
Bau GB

Offentliche Verkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Einfahrisbereich §9 Abs. TNr.4, 11 u.
Abs. & Bou GB
Dg] Gehweg
[Fﬂ Radweg
li Offentiiche Parkflachen

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE VERWERTUNG C}DEE
BESEITIC:UNG VON ABWASSER UND FESTEN ABFALLSTOFFEN SOWIE FUR
ABLAGIRUNGEN

BB

EQ Abs. T Nr. 12u. Abs. &
Bau GB

Regenrlckhaltebecken nierirdisch)

PLANUN 3EN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT

&)

. Anpfianzen von Baumen § 2 Abs. 1 Nr. 25 und
Abs. 6 Bau GB

Umgrenzung von Fachen flr
MaBnahmen zum Schuiz, zur
Pflege und zur Entwickiung der
Landschaft §9 Abs. 1 Nr. 20 u,

Abs. 6 Bou B

Besonclare Festseizungen

(siehe Tell B Text, Nr. 9.10) § 9 Abs. 1 Nr. 20 u.

Abs. & Bau GB

Urngrenzung von FlGdchen zum
Anpfianzen von BGumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen §9Abs 1N.25a

SONST/GE PLANZEICHEN
-
4

Umgrenzung der FiGchen. die von
der Bebauung freizuhalten sind

§ 9 Abs.1 Nr.10 u. Abs. &
Bau GB

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes
§9 Abs. 2 Bou GB

o Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung
§1Abs. 4,§ 16 Abs. 5
Bau NVO
—rac—r—r Mif Geh-, Fahr-und Lemngs'
—r—r—— rechten zu belastende
FiGchen §9 Abs. 1Nr. 21 u. Abs. &
Bau GB
KATASTERPLANZEICHEN
Flurgrenzen
Flursitcksgrenzen

B Fursticke

NACHRICHTLICHE UBERNAHME
§ 9 Abs. 6 Bau GB

Bohrpunkte fir Geothemie § 9 Abs, 1Nr, 12

———4-—+—+— oberdrdisch § 9 Abs.1 Nr.13 und
Abs.6 Bau GB

=9——9-—=0—23— unferirclisch

Umgrenzung von Schutzgebieten
und Schuizobjekfen im Sinne des
Naturschuizes § 9 Abs. 6 Bau GB

(§ 20 c BNatSch& i.V.m. § 2 des
1. NatG M-V)

TEIL - B - TEXT
SATZUNG

1.1
1.1.1]

1.1.2

al

15.2

7.1

1.2

7.3

7.4

7.5

1.6

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG G:EM.
§ 9(1) BAU G3

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
BAUGEBIETE

In den Indusiriegebieten (Gl) sind Tankstellen (89 Abs. 2 Nr. 2
Bau NVO) und Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche dwecke (§ 9 Abs. 3 Nr. 2 Bau NVO)
nicht zuidssig (§ 1 Abs. 5 und 6 Bau NVO).

in den Gewerbegebieten (GE) sind Geschdafts-, Bdro- und Ver-
waliungssebdude, Tankstellen, Anlagen flr sportliche Zwecke
(& 8 Abs. 2 Nr. 2 - 4 Bau NVO) und Anlagen far kirchliche, kultu-
redie, soziale und gesundheitiche Zwecke sowie Vergnlgungs-
steSiter (§ & Abs. 3 N 2 und 3) nicht zulassig (§ 1 As. Sund 6

- L

irm Swrdlsrgebiet (30O) ish gin grobiidchiger Einqed (o islseser
zuldssig, der miit Artikeln des Bau- und Heimyvie Qs ficre
delt. Als erweitertes Sortiment sind Fia
Artikel des Garten- und Hobhiuk rfs zulassia. Die zuldssige
Verkaufsfidche o 000 m? nicht Gberschreiten. Die Ver-
kaufsflac 5 erweiteren Sorfiments muB sich der Verkaufs-
laetT® des Bau- und !eimwerkersorfiments unterordnen.

Anderung

el, Kleinmdébel und Beirittsbeschiun
vom 09.07 33

NEBENANLAGEN

Mebenonlugen gem. § 14 (1) dau NVO sind auBerhalb der
tberbavbaren GruindsticksfiGchen nicht zuldssig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

HOHE BAULICHER ANLAGEN

Die Firsthdéhe baulicher Anlagen darf in den Industris- und Ge-
werbogebieten (&l und GE) 14 m und in dem Sondergebiet
(SO 12 m nicht Oberschreiten (§ 18 Abs. 1 Bau NVO). Die maxi-
male Hohe der baulichen Anlagen ist bezogen auf die Hohen-
lage der Cberkante der StraBenbegrenzungslinie der zur Er-
schiieBung des Giundsitcks dienenden ErschlieBungssirafie.
GroBere Hohen fOr Teile baulicher Anlagen des Gebdudes, wie
z.B. Heizung. LOAungs- und Reinigungsanlagen sind ausnahms-
weize zulassig.

ABWASSERBESEITIGUNG

Im Teilgebiet Gl 1 ist auBerhalb der Gberbaubaren Grundsticks-
fidchen unterhalb der Geléndeoberflache ein Regennickhalte-
becken zuldssig.

Obernalb der GelGndeoberflache sind Stellpiatze und Logera-
chen nach Zustimmung des Versorgungsiragers zuldssig.

Fdr den Versorgungstrager bestent ein Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht an der Flache.

VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHE

Die FiGche der Sichidreiecke an StraBeneinmuindungen sind
gem. § 9 (10) Bau B von der Bebauung freizuhalten. Freiste-
hende Bdume sowie sine niedrige Pflanzung bis 0.7 m Hohe
sind zulGssig.

GRUNDSTUCKSZUFAHRTEN

Far einzeine Gundstlcke sind bis zu 2 Zufahrien in der Breite
van je 6 m im Bereich der Parkstreifen zulGssig.

Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Straduchern und son-
stigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 Bau GB konnen
dazu unterbrochen werden.

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN GEM. § 83 BAU O

In den Gewerbe- und Indusiriegebleten ist eine Dachneigung
von 0° bis 35° zuldssig.

Betriebseigene Werbeanlagen sind nur an den Gebdaudefassa-
den zuldssig. GroBtidcheniafeln mit Infermationscharakier sind
ar den Zufahrisstral:en bzw. Betriebseinfahrien zuidssig. Die ma-
ximale zulgssige Hohe bemagt S5m.

SCAUTZ VOR SCHADLICHEN UMVWELTLIN WikilUNGeN

Innernalb der Gewerbegebiete (GE) darf ein fldchenbezoge-
ner Schalleistungspegel von 60 dB (A) und innerhalb der Indu-
striegebiete (GI) von 65 dB (A) nicht Gberschritien werden.

Innerhall von Blroraumen ist ein Mittelungspegesl
Lm = 40dB({A) durch Schallschutzfenster ir, Kombination mit
schallgeddmmien Liffungselemenien zu sichem.

ANPFLANZ- UND ERHALTUNGSGEZBOTE

Far Baumpflarnzungen sind standortgerechte Laubbdume (z.B.
Spifzahom, Stieleiche) zu verwenden.

Pro StraBenzug ist jeweils nur eine Art zu verwenden.
Pllanzabstand = 8 m; PlanzgréBe = Hochstamm, 3x ver-
pflanzt mit durchgehenden Leittrieb, Siammumifang

18 - 20 cm.

For die Unterpflanzung der straBenbegleitenden Baumpfian-
zung sind standorigerechie Laubgehdlze zu verwenden,
PflanzgréBe 2x verpflanzte Straucher, 60 - 100 cm Hohe.

Bei Stellpldtzen auf privaten Grundsticken sind je 4 Stelipidize
innerhalb der Steliplaizfidchen 1 standortgerechier Laubbaum
(Art und GroBe siehe Pkt. 7.1) zu pflanzen.

Im Kronenbereich der zu pflanzenden Baume ist eine offens
Vegetationsfldche von mindesiens 12 m? arzulegen.

Die Baumscheibe ist gegen Befahron au sichem.

GrundstGckseinfriedungen innerhalb der Boaugebilete sind mit
frelwachsenden oder geschniftenen Hecken aus standonge-
rechten Laubgehdizen zu bepflanzen. Bei Eine Gunung mul der
Zaun in der Hecke liegen.

Parksireifen entlang von &ffentlichen StraBen wearden durch
Baumpflanzungen (Arten und GroBen siehe Pkt. 7.1) unterglie-
dert. Im Kronenbereich der zu pflonzenden Baume ist eine offe-
ne Vegetctionsfidche von mindestens 12 m? anzulegen. Die
Boumscheio= ist gegen Befahren zu sichem.

Geschlossene Wand- und FassadenfiGchen sind zu 50 % mittals
Selpstkiimmemn oder Rank-/Kletterpflanzen zu begrinen,
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8. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICK-
LUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

M- Anderung gemdh
Bafritts beschiun
vom 09.07.53

8.1 Regenwasser auf privaten Grundsticken ist
mein und dort zun ] sanforderungen an
i vorgeschrieben sind.

8.2 Im Bereich der Fidchen zum Schutz, zur Pllege und zur Enhwick-
lung der Landschaft ist die Durchl&ssigkeit gewachsenen Bo-
dens noch baubedingter Verdichtung wieder herzustellen.

8.3 Die Anwendung von chemischen Pllanzenbehandlungsmiiteln
ist unzuldssig.

8.4  AuBerhalb des &ffentlichen StraBenraumes ist die Anwendung
von tausalzhaltigen Mitteln unzuldssig,.

Cie mit A ! =rsichnetae Adchs ist cder Sul ressior zu
voeeTiessaen.

Fo kh-lj

Die mit B bezeichneie FiGchs ist als Sandmagemrasen
zu entwicksln und zu pflegen.

@ Aufdermit € bezeichneten FAache sind Sandmager-
rasen zu entwickeln und zu pflegen. Die mit (Besengin-
ster) Geblschen bestandenen Bereiche sind der Suk-
zession zu Oberassen.

@ Diemit D bezeichnete Flache st als Brache mit Pio-

niergeseiiechoiior T enhwickeln una zu pflegen.

HINWEIS

inmerhalb des Bougebietes werden Abfalle nicht ordnungsgemat ge-
lagert. In einer Erfassung und Bewertung der Abfallablagerungen vom
29.10.1992 wurde festgestellt,

daf keine erheblichen Belastungen des Bodens mit umweltgefahrden-
den Stoffen bestehien, und daB die bauliche Nutzung nicht einge-
scnrdankt werden mui.,

im Baugenehmigungstescheid st folgende Bedingung aufzunehmen:
Vorhandene Abfallablagerungen sind zu beseitigen. Nach der Beseiti-
gung der Ablagerungen ist der verbleibende Boden durch ein fach-
lich geeignetes Ingenieuruntemehmen auf SchadstoffeintrGge hin zu
dberprofen.

Anderung gemafl Befdriftsbeschiull vom 09.07 93
zum Purk! 11] Bougebiete

“Im Sondergebiet (SO) ist ein grofflachiger Einzelhandels -
betrieb zulassig, der mit Artikeln des Bau-, Heimwerker -
und Gartenbedarfs handelt. Als erweitertes Sortiment sind
Elektroartikel ,Kleinmabel und Artikel des Hobbybedarfs
zulassig. Die zuldssige Verkaufsflache darf 13 000 gm nicht
uberschreiten. Die Verkaufsflache des erweiterten Sortiments
darf 5000 gm Verkaufsflache nicht Gberschreiten
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufgrund des § 246 a, Abs. 1, Satz 1, Nr. 6 des Baugesetzbuches in der Fassung vom
2. Cerember 1986(BGBI | 5. 2253), zuletzt gedndert durch Anlages | Kapitel XI'V £b-
schnitt Il Nr. 1 des Einigungsverirages vom 31. August 1990 in Varbindung mit Artikel 1

e ﬂ

des =esetzaes vom 23. September 1990 (BEBI 1990 11 5. 885, 1122) sowie naoch § R3 der

scucrdnung vom 20. Jull 1990 (GB8l. Nr, 80 8. 929) wird nach BeschluBfassung duich
Jie StadivercrdneienversammilUNG ... esssisesmssisisiinssisns VO ot s sissaiisins
Jnct it Genelimiguing der héheren Verwaliungsbehdrde tfolgende Satzung Gber

Zen 3-plan  fir dos Gewerbe- und Industriegehiet Schwerin S0d |, Baufeld |, besfu-

nend qus der Plarzeichiwng (Teil A) und dem Text (Teil B}, eriasien:

| Aufgestelt aufgrund dzs Aufstellungsbeschiusses der Stadtverordnetenvarsamin-

-

na Ve .., 22,10.1880
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Die von oer Planung berlhiren irGger diventicher Selahgeg sindifmii'dens Schrsibe |

JOMN cicannss 12.03.1992 . ......... zur Abgabe einer Stellungnahmg®
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schwern, den 27.1.19%3
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Cberbd rrﬁ-:—;-m‘ighte'r

sicHhung (feii A) und
cdem Text (Teil B), sowle die Begrindung haben in der Zeit vam B AL S
bis zum ... 830892 ..., wdhrend der Dienststunden nach § 2, Abs. 2 BauGh
Sifentlich ausgeslegen. Die offentiiche Auslegung ist mit dem Hiravek, das éxden-
K&t und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermnann scli‘tiich odar
zu Protokoll geltend gemachi werden kénnen, am ... )2:.2:1892 orisullich be-
kanntgemacht worden. ‘ '
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Scihwerin, den  27.1.1993

5. Der katasterm&Bige Bestond am 5’%1?2..9'3 sowie
i=sgung der neuen stadtebcuiichen Pianung werden als

lfﬁsﬁaﬂmﬂerumtes

/. Die Stogtvenreiung hat die vorgebrachten Bedenkenund Anregungen sowie die
stellungnaihman dar Trager offentlicher Belange am
Cas Ergebris ist initgeteilf word2n.

lgécrne?r:ischa Fest-

[ -
¥

Schwerin, den {7 45 Leite

Schwerin. den  27,1.1993

g. L=r Bebauungsplan, bastiehend aus der Planzeichnung (Tel wnd db.rni ot
; L

W , . & &
=il B) wucieam....... 18,12:18%2 ... von der Stadiverirsiung i S8naung-bsschiose s,

e
T

Die 3egnincung zvrn Bebauungselon wuide mit Bes<hluR dar Sta
e 121932 gebiilic, r

Yo Ee Ok, 27.1.1993 'u'..«;..--.umg.gl ru
¥ vie Genehmigung dieser Beb: urosolan: wizung, bestelend
zeichrung (Tell A) und dem Text (Teil BY, wurde i it Vearfl ung der
waltungsbehdrde vom ...18:.05.19593......... AZ.: ILAT0.Q-512.113302.31.00

eeren Ver-

; . ! : (03.90.01/2
- it Nebenbestimmungen und Hmweasen-ege: : J
S VE

Schwerin, den 28.02.1954 Obercyligermeisier

10 Die Nebenbestimmungen wurden durch den safzunigsandemdsan Beschiul der
Semeindevertretung vom 09.07.7983........00000 erfllll, die Hnweise sind beachtet

i P - 1
Das wurde mit Verfigung der hdheren Verwaltungsbehdrge vom . AT02.19%........
Az..IL.8700-812.01... .. bestdtigt.
- 03.80.01/2 (%8.05.195) .
AV,
Oberb

schwerin, den 07.12.199¢ ameister
11.0ie Bebouungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichrung (Teil A} und dem
Text (Teil B), wird hiermit qusgefertigt, a
[ |-t/ . Ky A
Schwerin, den 15.04, 1994 CberbUrgemnels.=r
1z e Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bel der
der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedemann eingesehen wer-
den kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind im
Stadtanzeiger, ..., cm ...1704.1984 ... ors(blich bekannt gemacht wordien,
in der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Veretzung von Verfok-
rens-Formschiften und von Mangein der Abwdagung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215, Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Eddschengon Bhitschadigur gs-
msprdchen (5 44 BauGB) hingewiesen worden, Die Safzung i

arn .18:04:.989%. ............. in Kraft getreten. WA,
A M-

Oberblrgemisier

Schwerin, den 0712 1984



