TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 6 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

GemaB § 4 Abs. 2 Nr.1, 2 und 3 BauNVO sind Wohngebdude, die der Versorgung des Gebiets dienenden
L&aden, Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérende Handwerksbetriebe sowie Anlagen fUr kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zuldssig. Die gemdaB § 4 Abs. 3 Nr.1 bis 5 BauNVO
sonst ausnahmsweise zuldssigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind gemdaB § 1Abs. é
Nr. 1 BauNVO unzuldssig.

Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

GemaB § 6 Abs. 2 Nr. 1 - 5 BauNVO sind Wohngebdude, Geschdfts- und BUrogebdude,
Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
Gewerbebeftriebe sowie Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
zul@ssig. Die gemdaB § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 BauNVO sonst allgemein zulGssigen Gartenbaubetriebe,
Tankstellen und Vergnigungsstatten in den Teilen des Gebiets, die Uberwiegend durch gewerbliche
Nutzungen geprégt sind, sind gemdB § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zuldssig. Die gemdB § 6 Abs. 3 BauNVO
sonst ausnahmsweise zuldssigen Vergnigungsstatten sind gemdaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zul&ssig.

Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Gebduden auf der Baufléche 1 betragt je Gebdude drei
Wohnungen.

MARB DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1. Nr. 1 BauGB)

Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Bei der Ermittlung der Hohe baulicher Anlagen kénnen untergeordnete Bauteile wie Schornsteine oder
AufzugsUberfahrten unberUcksichtigt  bleiben. Unterer Bezugspunkt ist die gemittelte Hbhe der
grundstUckserschlieBenden Verkehrsfldche. Der Industrieschornstein in Baufldche 5 bleibt von den
Festsetzungen zur H6he baulicher Anlagen ausgenommen.

Uberschreitung der zuléssigen Grundfldche (§ 19 Abs. 4 BauNVvO)
Auf den Baufléichen 2 und 3a darf die zul@ssige Grundfléche durch die Grundfldchen derin § 19 Abs. 4

S. 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 80 vom Hundert Uberschritten werden. Auf den BauflGchen 3b,
5 und 8 darf die zuldssige Grundfldche durch die Grundfldchen der in § 19 Abs. 4 S. 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,85 Uberschritten werden.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 12 und
§ 23 BauNVO)

Auf den Baugrundsticken sind Garagen und Uberdachte Stellpldtze nur in den Uberbaubaren
GrundstUcksfléchen zul@ssig.

Notwendige Stellplatze, in Form von offenen oder Uberdachten Stellplatzen und Garagen sind auf dem
Baugrundstuck oder auf den hierfUr vorgesehenen Fldchen herzustellen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12
Abs. 2 BauNVO).

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG (§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsflaichen mit der besonderen Zweckbestimmung verkehrsberuhigter Bereich sind als
Mischverkehrsfldchen herzustellen.

WEGE IN OFFENTLICHEN GRUNFLACHEN

Der Uferweg ist vom nérdlichen Abschluss der PlanstraBe C bis zum Anschluss an die PlanstraBe A for
Feuerwehr-, Rettungs- und MUllfahrzeuge befahrbar herzustellen.

WASSERFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Die festgesetzten Wasserfl&chen sind von Bebauung freizuhalten, die Errichtung von Bootsschuppen und
Stegen ist nicht zuldssig.

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Fldchen fur Vorkehrungen zum Schutz vor sch&dlichen Umwelteinwirkungen
sind fUr AuBenbauteile der Gebdude folgende MindestschallddmmmaBe R w, res zu verwirklichen. Die
Anforderungen an die Schallddmmung gelten auch fUr Decken von Aufenthaltsrdumen, die zugleich den
oberen Gebdudeabschluss bilden, sowie fur Ddcher und Dachschrdgen von ausgebauten Dachréumen.
Bei Decken unter nicht ausgebauten Dachréumen und bei Kriechbdden sind die Anforderungen durch
Dach und Decke gemeinsam zu erfUllen.

Gebdude in den Larmpegelbereichen lll und IV sind an den zur Larmseite gerichteten Gebdudefronten
mit passivem Larmschutz gemaB DIN 4109-1 zu versehen. Werden Fenster von RGumen, die zum Schlafen
dienen, an Gebdudefronten angeordnet, fUr die passive SchallschutzmaBnahmen erforderlich sind,
muUssen diese mit schallgedédmmten LUftungseinrichtungen versehen werden, welche die Einhaltung des
erforderlichen R'w, res der gesamten BauhuUlle gewdhrleisten.

In Abh&ngigkeit von den in der Planzeichnung (Teil A) dargestellten Larmpegelbereichen Il und IV sind for
die AuBenbauteile der Gebdude folgende MindestschallddmmmaBe R'w,res einzuhalten
(Anforderungen an die Luftschallddmmung nach DIN 4109-1 Tab. 7):

Resultierendes SchallddmmmaB der AuBenbauteile R'w, res, erf. in dB

Larmpegelbereich LPB Wohnréume BUror&dume
Il 35 30
v 40 35

Die Anordnung von Balkonen, Terrassen und anderen Freisitzen ist im Larmpegelbereich IV an den zur
R'w, res Larmseite gerichteten Gebd&udefronten nicht zuldssig.

Die Einhaltung der Anforderungen an die  Luftschallddmmung ist  im  Zuge  des
Baugenehmigungsverfahrens durch Einzelgutachten von einer nach § 29b Bundesimmissionsschutzgesetz
zugelassenen Messstelle nachzuweisen.

Il GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN
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Erhaltung von Bdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die vorhandenen geschitzten BGume sind unter Anwendung der DIN 18920 dauerhaft zu erhalten, vor
maoglicher Beeintrchtigung zu schifzen und bei Abgang wertgleich zu ersetzen.

Anlage einer privaten Grinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die 616 m? groBe extensive Wiese ist mit mindestens é heimischen, standortgerechten groBkronigen
B&umen als Hochstamm, 18-20 cm Stammumfang zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

1.3 MaBnahmen zum Schuiz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr.

20 BauGB)

Auf den Baufldchen sind 10 Vogelnisthilfen und 10 selbstreinigende Fledermauskd&sten in die Fassaden der
Gebdude zu integrieren. Davon sind auf den Baufldchen 3, 4, 7 und 8 jeweils mindestens 1Vogelnisthilfe
und 1 Fledermauskasten sowie auf den Baufldchen 5b, 5¢ und 6 jeweils mindestens 2 Vogelnisthilfen und 2
Fledermausk&sten  herzustellen. Die  Vogelnisthifen sind als 2  Sperlingskolonienduser, 3
Fassaden-Einbauk&sten fur Nischenbriter, 3 Einbausteine fur Hohlenbriter und 2 Einbausteine fur
Halbhdhlenbriter herzustellen.

Im Gewodlbekeller des bestehenden Wirtschaftsgebdudes ist auf 1/4 Ladnge des Kellers ein abschlieBbares
Winterquartier fUr Fledermduse herzurichten und dauerhaft zu erhalten.

Il ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 86 LBauO M-V i.Vv.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

1.1 Einfriedung (§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V)

Einfriedungen sind als Z&une, Mauern oder lebende Hecken mit standortgerechten Laubgehdlzen
zul@ssig. Entlang der oOffentlichen Verkehrsflachen darf deren HO6he max. 1,2 m betragen. Die
Hdéhenbegrenzung gilt nicht fir Einfriedungen entlang des FuBweges zwischen den Baufldchen 6 und 7.
GrundstUckseinfriedungen zur Ufergrinanlage (Baufldchen 1, 6 und 7) und entlang des festgesetzten
FuBweges sind nur mit standortgerechten einheimischen Laubhecken zul&ssig.

1.2 Grundsticksfreifldchen (§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V)

Die GrundstUcksfreifldchen sind gartnerisch anzulegen. Auf bebauten Grundsticken von 300 bis 1.000 m?
GrundstUcksfldche sind mindestens ein heimischer, standortgerechter Laubbaum als Hochstamm, 16/18
cm Stammumfang, 3x verpflanzt aus den Arten der Pflanzliste der Begrindung oder Obsthochstamm,
12/14 cm Stammumfang, 2x verpflanzt zu pflanzen, zu erhalten und zu pflegen. Je weitere angefangene
500 m? GrundstUcksfladche ist ein weiterer Baum zu pflanzen. Erhaltene Bdume und auf StellplGtzen
anzupflanzende B&ume sind anrechenbar.

1.3 Beschaffenheit der Stellpldtze (§ 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauO M-V)

Bei ebenerdigen Stellplatzanlagen ist pro vier Stellpldtzen ein einheimischer, standortgerechter,
groBkroniger Laubbaum als Hochstamm, 18-20 cm Stammumfang zu pflanzen. Ausnahmsweise sind
kleinkronige Laubbdume zuldssig, wenn eine Baumpflanzung an der gewUnschten Stelle sonst nicht
moglich wdre. FUr jeden groBkronigen Baum ist eine vegetationsoffene Pflanzfléche von mindestens 12
m?2, fUr jeden kleinkronigen Baum von mindestens 9 m? herzustellen. Auf den BauflGchen 2, 3a und 3b sind
nur Stellplétze und Uberdachte Stellplétze, nicht aber Garagen zuldssig. Uberdachte Stellplétze und
Garagen sind extensiv zu begrinen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

IV HINWEISE

1. Altlasten

Punktuelle Bodenkontaminationen k&nnen nicht ausgeschlossen werden. Daher ist beim Antreffen von
Bodenbereichen mit auBergewdhnlichen Bodenverfarbungen, Ausgasungen und Abfallvergrabungen
im Zuge von Erdarbeiten, der fUr die Ermittlung, Erfassung und Uberwachung von Altlasten, zustéindige
Fachdienst der Landeshauptstadt Schwerin (Umwelt) zu informieren.

2. Baudenkmale (§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 7 Denkmalschutzgesetz)

Entlang der 6stlichen Grenze des Geltungsbereiches befindet sich das Baudenkmal ehemaliger
Schelffriedhof mit acht Grabdenkmalen und einem Gedenkstein. Die Beseitigung eines Denkmals und
alle Verdnderungen am Denkmal und in seiner Umgebung sind gemdaB § 7 Abs. 1 DSchG M-V durch
die untere Denkmalschutzbehorde bzw. gemdaB § 7 Abs. 6 DSchG M-V durch die zustandige Behdrde
ZU genehmigen.

3. Bodendenkmale (§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 11 Denkmalschutzgesetz)

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmdler gefunden, ist gemdB § 11 Denkmalschutzgesetz die
Baugrube unverdndert zu erhalten und dieser Fund der unteren Denkmalschutzbehdrde bei der Stadt
Schwerin anzuzeigen. Hinweise auf Bodendenkmdler geben alte Steinsetzungen, Scherben, Knochen,
Bodenfdrbungen durch Holzzersetzungen oder Metallgegenstédnde.

4. Ordnungswidrigkeiten (§ 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

Nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V handelt ordnungswidrig, wer vorsatziich oder fahriéssig gegen die
Ortlichen Bauvorschriften unter Nr. 2 dieses Planes verstdoBt. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer
GeldbuBe geahndet werden.

5. Grundsticksteilungen

GrundstUcksteilungen  sind  nur unter Gewdhrleistung geltender bauordnungsrechtlicher
Anforderungen  (Abstandsfldchen, Brandwdnde, erforderlicher Anschluss an  oOffentliche
Verkehrsfldchen, etc.) zul&ssig. GrundstUcksteilungen kommen nicht in Betracht, wenn durch Teilung
rechtswidrige Zustinde herbeigefGhrt werden.

6. Geltungsstand der BauNVO und der PlanZV

Es gilt die BaAuNVO (Baunufzungsverordnung) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. I S. 132), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes zur Stdrkung der Innenentwicklung in den
Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Staddtebaurechts vom 11.06.2013 (BGBI. |
S. 1548) gedndert wurde.

Es gilt die PlanZV (Planzeichenvorordnung) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 2 des
Gesetzes zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den St&dten und Gemeinden vom
22.06.2011 (BGBI. I S. 1509) gedndert wurde.

Die DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau" (Ausgabe Juli 2016) ist bei der Beuth Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen. Sie
kann zudem bei der Stadtverwaltung Schwerin, Fachdienst Umwelt, Fachgruppe Immissionsschutz und Umweltplanung,
Am Packhof 2-6, 19053 Schwerin eingesehen werden.

Die DIN 18920 ,,Schutz von Bdumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsfldchen bei BaumaBnahmen" (Ausgabe Juli
2014) ist bei der Beuth Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen. Sie kann zudem bei der Stadtverwaltung Schwerin, Fachdienst
Umwelt, Fachgruppe Naturschutz und Landschaftspflege, Am Packhof 2-6, 19053 Schwerin eingesehen werden.




