TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
1.1. Allgemeine Wohngebiete
In den allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA2 sind Gartenbaubetriebe und
Tankstellen unzulassig.

2. Geh- Fahr-und Leitungsrechte (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

21. GFL1
Die Flache GFL 1 ist mit einem Geh-, Fahrrecht zugunsten von Besuchern und
Anlieferern der Schule sowie mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
der zustandigen Ver- und Entsorgungsbetriebe zu belasten.

22 G2
Die Flache G 2 ist mit einem Gehrecht zugunsten von Besuchern der anliegenden
Schule zu belasten.

3. LarmschutzmaBnahmen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)
In den im Teil A - Planzeichnung - gekennzeichneten Teilgebieten sind bauliche
Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrslarm zu treffen. Die AuRenbauteile
mussen nach Tabelle 8 der DIN 4109 (Ausgabe 1989) mindestens folgenden
Anforderungen hinsichtlich der Schallddmmung genigen:

Larmpegelbereich Unterrichtsraume in Schulen
Aufenthaltsraume in Wohnungen

1| erf. R'w.,res = 35 dB

v erf. R'w,res = 40 dB

Die Anforderungen gelten nicht fur Gebaudeseiten, die vollstdndig von der
KnaudtstraRe abgewandt sind.

Das erforderliche resultierende Schalldamm - MaR erf. R"w,res bezieht sich auf
die gesamte AuRenflache eines Raumes einschlieRlich Dach. Der Nachweis ist
im Einzelfall in Abhangigkeit der Raumgeometrie und der Flachenanteile der
AuBRenbauteile zu fUhren. Grundlage ist die als Technische Baubestimmung
bauaufsichtlich eingeflihrte DIN 4109 und Beiblatt 1 zu DIN 41089.

4. Altlasten (§ 9 (5) Nr. 3 und (6) BauGB)
Auf der in Teil A -Planzeichnung- gekennzeichneten Flache, deren Béden erheb-
lich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, sind die umweltgefahrdenden
Stoffe vor einer baulichen Nutzung ordnungsgeman zu entsorgen (PAK
(polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe): 593 mg/kg TS; Benzo(a) pyren
Einzelstoff der PAK): 32 mg/kg TS).

.  NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

5. Denkmalschutzbereich "Schelfstadt” (§ 9 (6) BauGB, § 5 (1) DSchG M-V)
Das Plangebiet liegt innerhalb des Denkmalschutzbereichs ,Stadt Schwerin -
Schelfstadt”, der am 19. Oktober 2009 von der Oberburgermeisterin der
Landeshauptstadt Schwerin als untere Denkmalschutzbehdrde verordnet wurde.



