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BESTANDTEILE DES BEBAUUNGSPLANES

Der Bebauungsplan hat folgende Bestandteile:
e Planzeichnung (Teil A)
e textliche Festsetzungen, Planzeichenerklarung und Verfahrensvermerke (Teil B)

Dem Bebauungsplan wird die Begrtindung, in der Ziele, Zweck und wesentliche Auswirkungen
des Planes dargelegt werden, beigeftigt.

In der Begrindung zum Bebauungsplan ist folgendes Fachgutachten beriicksichtigt:

e Landschaftsplanerische Stellungnahme zur Bewertung der Umweltauswirkungen mit
artenschutzrechtlicher Beurteilung, Stand 30.11.2020
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1. ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Die Landeshauptstadt Schwerin beabsichtigt die ehemals fir Garagen genutzte Flache als
Wohnstandort wiedernutzbar zu machen. Der ehemalige Garagenkomplex wurde im Jahr
2015 abgerissen, nachdem die Garagen nicht mehr genutzt worden sind. Seitdem liegt die
Flache brach.

Ziel der Planung ist es, auf der Flache eine Wohnbebauung zu errichten. Geplant ist die Ent-
wicklung eines Allgemeinen Wohngebietes mit insgesamt acht Einfamilienh&usern im nordli-
chen Teil und zwei Mehrfamilienhdusern im sudlichen Teil des Plangebietes.

Die Flache befindet sich im Eigentum der Landeshauptstadt Schwerin.

2. FORMELLES VERFAHREN — BEBAUUNGSPLAN DER
INNENENTWICKLUNG

Der Bebauungsplan dient der Wiedernutzbarmachung der stadtebaulichen Brache. GemalR
§ 13 a Baugesetzbuch (BauGB) kann dieser im beschleunigten Verfahren als Bebauungsplan
der Innenentwicklung aufgestellt werden. Die hierfiir erforderlichen Voraussetzungen sind er-
fallt:

¢ Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 8.000 Quadratmeter und Uberschreitet nicht
die zulassige Grundflache von insgesamt weniger als 20.000 Quadratmeter.

o Der Bebauungsplan unterliegt nicht einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung (UVP). In der Anlage 1 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeits-
prifung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (Landes-UVP-Gesetz M-V) sind die
UVP-pflichtigen Vorhaben aufgefiihrt. Wohnbauvorhaben sind nicht darin enthalten.

¢ Durch die Lage des Plangebietes innerhalb eines Wohngebietes bestehen keine An-
haltspunkte, dass durch den Bebauungsplan Européische Vogelschutzgebiete oder an-
dere Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung beeintrachtigt werden.

Bei einem beschleunigten Verfahren kann von einem Umweltbericht gemaf § 2 Abs. 4 BauGB,
von einer Umweltprifung geman § 2 a BauGB und von einer zusammenfassenden Erklarung
gemal 8§ 10 Abs. 4 BauGB abgesehen werden. Eine friihzeitige Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange ist entbehrlich. Des Weiteren kann von der Erstellung
einer naturschutzrechtlichen Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung abgesehen werden.

Die Nachnutzung entspricht dem Grundsatz ,Innenentwicklung vor Aufienentwicklung“ und
leistet einen Beitrag zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden gemal3 8 1 a Abs. 2
BauGB. Die vormals fur Garagen genutzte Flache verringert durch die Wiedernutzbarmachung
eine zusatzliche Inanspruchnahme von weiteren Flachen. Hiermit wird ein weiterer Eingriff in
Natur und Landschaft vermieden.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes der Innenentwicklung Nr. 112 "Neumihle — Fasanen-
stral3e/Lerchenstraf3e" wurde vom Hauptausschuss der Landeshauptstadt Schwerin in seiner
Sitzung am 01.10.2019 beschlossen. Gemal § 2 Abs. 1 BauGB wurde der Aufstellungsbe-
schluss am 11.10.2019 ortsuiblich bekannt gemacht. Am 05.02.2020 fand die frihzeitige Be-
teiligung der Offentlichkeit zu den Zielen und Zwecken des Bebauungsplanes statt.

Mit dem Beschluss zur Offentlichen Auslegung vom 17.08.2021 durch den Hauptausschuss
der Landeshauptstadt Schwerin erfolgte die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2
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BauGB vom 13.09.2021 bis 30.11.2021. Die offentliche Auslegung wurde am 03.09.2021 orts-
Ublich bekannt gemacht. Parallel dazu wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit dem Schreiben vom 15.09.2021 beteiligt.

3. UBERGEORDNETE PLANUNGEN

3.1 LANDESPLANUNG
Die Planungsabsichten des Bebauungsplanes entsprechen den Zielen der Raumordnung und
der Landesplanung.

3.2 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der glltige Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Schwerin stellt fir den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes ,Wohnbauflache“ dar. Der Bebauungsplan entwickelt sich aus
dem Flachennutzungsplan, welcher der stadtebaulichen Entwicklung des Plangebietes nicht
entgegensteht.
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Abbildung 1: Ausschnitt Flachennutzungsplan, ohne Maf3stab (Geltungsbereich rot gekennzeichnet)
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4. BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETES

4.1 LAGE UND RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Neumthle, umgeben von der vorhandenen Wohnbe-
bauung und 6stlich von der Landespolizei. Vom Stadtzentrum ist das Plangebiet circa drei
Kilometer entfernt.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von circa 0,8 Hektar (ca. 8.000 m2) und wird wie
folgt begrenzt:

- im Norden durch die bestehende Wohnbebauung der Stralte ,Am Leuschenberg®,
- im Osten durch die bestehende Wohnbebauung der Stral’e ,Am Immensoll®,

- im Siden durch die StralRe ,Fasanenstralie“ und

- im Westen durch die bestehende Wohnbebauung an der Stral3e ,Lerchenstral3e.

Abbildung 2: Lageplan des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes der Innenentwicklung Nr. 112 ;Neumiihle —
Fasanenstralle/LerchenstraRe” (Geltungsbereich schwarz gekennzeichnet)

Die umgebende Wohnbebauung ist vordergrindig durch eingeschossige Einfamilien- und
Doppelhauser mit ausgebautem Dachgeschoss gepragt. Sidlich des Plangebietes befindet
sich eine zweigeschossige Reihenhausbebauung. Im stidwestlichen Bereich an das Plange-
biet angrenzend ist im Erdgeschoss eines Wohngebaudes eine kleinteilige nicht stérende ge-
werbliche Nutzung (Raumausstattung) vorhanden.
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Im Zuge des Planverfahrens wurde der Geltungsbereich in geringfiigigem Mal3e angepasst.
Das Flurstiick 441/173 (sudwestlicher Bereich) wurde zum Geltungsbereich hinzugefugt. Das
Gebaude des Flurstiickes 441/49 liegt direkt auf der sudlichen Grundstiickgrenze, eine Ab-
standflachenbaulast ware notwendig gewesen. Auf der Flache stand ehemals eine Garage,
die abgerissen wurde. Seither wurde die Flache weiterhin als Parkflache genutzt. Fir das
kunftige Plangebiet ist entlang der Fasanenstral3e eine 6ffentliche Stellplatzflache erforderlich.
Die Flache ist im Plangebiet als 6ffentliche Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Offent-
liche Parkflache* ausgewiesen.

Des Weiteren wurde das Plangebiet im norddstlichen, stidostlichen und stdwestlichen Teil
geringfugig verandert. Grund hierfur ist der Verkauf von Grundstuicksstreifen an die jeweiligen
Nachbargrundsticke.

4.2 VERKEHRSERSCHLIERUNG

Das Plangebiet ist Uber die Lerchenstral’e an die HaupterschlieBungsstralle ,Am Immensoll*
und von dort weiter an das Hauptstral3ennetz (,Neumdihler Stral3e) angebunden. Die Lerchen-
stralRe fuhrt direkt durch das Gebiet (ohne Durchfahrtsmdglichkeit). Die Fasanenstralle grenzt
sudlich an das Plangebiet an. Die nachstgelegene Bushaltestelle ,Lerchenstrafle“ (Nahver-
kehr Schwerin, Buslinie 14) befindet sich dstlich vom Plangebiet in unmittelbarer Nahe an der
Stralde ,Am Immensoll“.

4.3 TOPOGRAPHIE UND GRUNSTRUKTUR

Die brachliegende ehemals fiir Garagen genutzte Flache ist weitgehend eben. Der stdliche
Teil der Flache ist durch eine Hanglage gepragt. Das Gelande fallt in nordwestlicher Richtung
um circa 3,5 Meter ab. Die Flachen schlieRen héhengleich an die Nachbarflachen an.

Auf der Flache befindet sich im sidlichen Teil ein Baum (Birke). Im dstlichen Bereich des
Plangebietes ist eine Maulbeerhecke vorhanden.

4.4 GEWASSERSCHUTZ

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in der Wasserschutzzone IIIB des
seit 21. August 1995 rechtskraftigen Wasserschutzgebietes Schwerin (Wasserschutzgebiets-
verordnung Schwerin - WSGVO-SN, geandert durch Artikel 6 der Verordnung vom 11. Februar
2002 (GVOBI. M-V S. 114).

4.5 KLIMASCHUTZ UND KLIMAANPASSUNG

Das Plangebiet ist Uber Rad- und FuBwege direkt an die angrenzenden Wohngebiete sowie
an das Schweriner Radwegnetz in die Innenstadt angeschlossen. Durch die zentrale Lage ist
die Innenstadt in 13 Minuten mit dem Fahrrad erreichbar. Um die klimafreundliche Fahrradnut-
zung zu fordern, sind im Bebauungsplan Festsetzungen zur Fahrradabstellmdglichkeit in Form
von Fahrradschuppen getroffen. Die Buslinie 14 ermdglicht eine schnelle Anbindung an den
Schweriner Nahverkehr. Der vorhandene Einzelhandel und die Dienstleistungen in Neumtihle
sind fu3laufig in circa 950 Meter erreichbar. Die Innenbereichsflache bietet ideale Standortvo-
raussetzungen fur eine Nachnutzung mit einer Wohnbebauung. Da das geplante Gebiet kei-
nen wesentlichen Beitrag zur Kaltluftversorgung der Innenstadt leistet, ist die Bebauung aus
stadtklimatischer Sicht unproblematisch. Die Flache befindet sich im Bereich keiner/geringer
Uberwarmungstendenz. Um dennoch einer Verschlechterung des vorherrschenden Lokalkli-
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mas durch die vorgesehene Bebauung entgegenzuwirken und die Riickhalteféhigkeit von Nie-
derschlagen im Plangebiet zu verbessern, sind im Bebauungsplan Festsetzungen zur Dach-
begriinung und zur Begriinung von unbebauten Flachen getroffen.

5. STADTEBAULICHER ENTWURF

Der stadtebauliche Entwurf dient als konzeptionelle Grundlage fir die Erstellung des Bebau-
ungsplanes der Innenentwicklung Nr. 112 ,Neumihle — Fasanenstral3e/Lerchenstraf’e” und
orientiert sich an der vorhandenen Bebauungsstruktur.

N

Abbildung 3: Stadtebaulicher Entwurf, ohne MaR3stab

Der stadtebauliche Entwurf (siehe Abbildung 3) sieht auf der Flache die Errichtung von einer
Einzelhausbebauung vor. Im nérdlichen Teil des Plangebietes sind acht Einfamilienhauser und
im stdlichen Teil zwei Mehrfamilienhauser geplant. Die vorhandene ,Lerchenstrafe® wird aus-
gebaut. Fur die ErschlieBung der Einfamilienh&user sind zwei Stichstral3en (Mischverkehrsfla-
chen) vorgesehen. Die slidlichen Mehrfamilienhduser werden von der vorhandenen ,Fasanen-
stralle” erschlossen.
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Die 6stlich an das Plangebiet anschlieRende ,Lerchenstra3e® wird mit in den Geltungsbereich
einbezogen. Der Zustand des Straf3enabschnittes ist nicht mehr tragfahig und bedarf einer
Sanierung. Eine Durchfahrtsfunktion der ,Lerchenstraf3e” ist nicht vorgesehen. Durch die ge-
plante Abpollerung kann ein Durchfahrtsverkehr verhindert werden. Im westlichen Teil des
Plangebietes ist lediglich eine Rad- und FuRBwegeverbindung sowie ein Fahrrecht fir die
Durchfahrt der Feuerwehr, der Rettungsdienste und der Miillfahrzeuge vorgesehen. Von der
sudlichen ,Fasanenstrae“ wird eine Rad- und Fulwegeverbindung zur ,Lerchenstral’e” ge-
schaffen, um einen direkten Zugang zur nachstgelegenen Bushaltestelle ,Lerchenstralie” fiir
die sudlichen Mehrfamilienh&user zu ermdglichen.

Im sudlichen Teil des Plangebietes werden o6ffentliche Stellplatze ausgewiesen. Entlang der
.Lerchenstralle” sind ebenfalls 6ffentliche Stellplatze vorgesehen.

Die Grundstlcksgrofien der Einfamilienhduser werden circa 530 Quadratmeter bis 603 Quad-
ratmeter betragen. Fur die zwei Mehrfamilienhduser sind Grundsticksgré3en von circa 1.102
Quadratmeter und 1.129 Quadratmeter vorgesehen. Die Flache wird durchgrint.

Aufgrund der infrastrukturellen Ausstattung mit einer direkten Busanbindung und verkehrlichen
Anbindung an das Stral3ennetz sowie Schweriner Radwegenetz bietet diese Innenbereichs-
flache ideale Standortvoraussetzungen fir eine Wiedernutzbarmachung der stadtebaulichen
Brache. Durch die zentrale Lage im Stadtteil Neumuhle wird ein attraktiver Wohnstandort etab-
liert. Die Entwicklung von unterschiedlichen Geb&udeformen erméglicht einen stadtebaulichen
Kompromiss, indem mit der Errichtung von Eigenheimen und die Entwicklung von Mehrfamili-
enhausern zur Miete Wohnraum fir verschiedene Generationen geschaffen wird. Ziel ist es,
die Einfamilienhausgrundstticke an junge Familien aus Schwerin mit Kindern zu vergeben und
die Mehrfamilienhauser an einen Trager zu verauliert, welcher sich zum Mietwohnungsbau fir
die Schaffung von senioren- und behindertengerechten Wohnraum verpflichtet.

6. INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES

Nachfolgend werden Art und MafR3 der baulichen Nutzung, die Bauweise und tberbaubare
Grundstlcksflache, die Wohnungsanzahl in Wohngebauden, die Verkehrserschliel3ung, der
Larmschutz, die grinordnerischen Belange, die ortlichen Bauvorschriften, die Denkmal-
pflege, der Bodenschutz, der Klimaschutz und der Gewésserschutz sowie die Ver- und Ent-
sorgung erlautert.

6.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Im Bebauungsplan ist ein ,Allgemeines Wohngebiet®* (WA) nach § 4 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) festgesetzt. Die bauliche Nutzung eines ,Allgemeinen Wohngebietes” des im nord-
lichen Teil vorhandenen rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 05.90.01/1 ,Wohngebiet Neu-
mihle" (Rechtskraft 23.02.1997) soll fir das Plangebiet fortgefuhrt werden.

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Zuléssig sind Wohngeb&aude und
die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften, sowie
Anlagen flr soziale und gesundheitliche Zwecke.

Die sonst zulassigen nicht storenden Handwerksbetriebe und Anlagen fir kirchliche, kulturelle
und sportliche Zwecke sowie die ausnahmsweise zulassigen Betriebe des Beherbergungsge-
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werbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaube-
triebe und Tankstellen sind nicht zuléassig. Diese wirden der Zielsetzung der Planung wider-
sprechen. Fur die Innenbereichsflache soll der Charakter der Wohnnutzung, als ortstypisches
Bild fur den Stadtteil Neumtihle, fortgefiihrt und die Wohnqualitat gesichert werden. Die aus-
geschlossenen Nutzungen kénnen Stérungen hervorrufen, welches stadtebaulich in einem
Wohngebiet nicht gewollt ist. Zudem ist der Bereich nicht fur publikumsintensive Nutzungen
ausgeleqgt.

6.2 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Bei dem Mal3 der baulichen Nutzung sind im Bebauungsplan die Grundflachenzahl (GRZ), die
Zahl der Vollgeschosse sowie die zuldssige Gebaudehothe festgesetzt. Durch die Festsetzun-
gen wird die stadtebauliche Einordnung der kiinftigen Bebauung in das Wohnumfeld bestimmt.

Die Grundflachenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grund-
stiicksflache zulassig sind. Im WA 1 betragt die GRZ 0,3. Im WA 2 betragt die GRZ 0,35. Ziel
der Festsetzung uber die Grundflachenzahl ist es, dass die zulassige Bebauung auf dem
Grundstiick zu Gunsten grof3ziigiger Freiflachen beschrankt wird. Die festgesetzte GRZ er-
moglicht eine aufgelockerte Bebauung sowie eine optimale Ausnutzung der Grundsticksfla-
chen. Bei der Berechnung der GRZ | sind die Gebaudeflachen, die Terrassen und die Balkone
zu berlcksichtigen. Diese wurden bei der Ermittlung der Grundflachenzahl ausreichend be-
riicksichtig. Die Grundflachen von Garagen und tUberdachten Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
Zuwegungen und Nebenanlagen im Sinne des 8 14 BauNVO sind bei der Berechnung der
GRZ 1l mitzurechnen. Diese Regelung verhindert auf den betreffenden Grundstiicken eine zu
hohe Uberbauung und den Schutz der Griinflachen.

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen bis zu 50 vom Hundert Uberschritten
werden. Private Grunflachen gemaf 8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB sind nicht anrechenbar an die
Grundstlcksgréfze und somit auch nicht bei der Berechnung der Grundflachenzahl.

Zur Hoéhenregelung der Wohngeb&aude und zur Sicherung des stadtebaulichen Erscheinungs-
bildes sind die maximale Anzahl der Vollgeschosse sowie die maximale zuldssige Trauf- und
Firsthohe der Gebaude bestimmt.

Im WA 1 sind maximal Il Vollgeschosse zuléssig. Die maximale zulassige Traufhthe der Ge-
baude betragt 4,0 Meter und die maximale zuléssige Firsthohe der Gebaude betragt 8,5 Meter.
Uber dem obersten Vollgeschoss sind weitere Geschosse unzuldssig.

Im WA 2 sind zwingend Il Vollgeschosse zu errichten. Die maximale zulassige Traufhthe der
Gebéaude betragt 8,0.

Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Héhe der baulichen Anlagen wird die jeweils kon-
krete Oberkante der dem Objekt zugeordneten Verkehrsflache bestimmt. Die Gebaude pas-
sen sich somit dem natirlichen Gelandeverlauf an.

Die HOhenregelung dient dem Schutz und der Wahrung des Ortsbildes sowie der Aufrechter-
haltung der Sichtbeziehungen zu den bestehenden Bebauungen in der ndheren Umgebung.

Unter Vorbauten sind u.a. Erker, Kapitdns- oder Zwerchgiebel zu verstehen.

6.3 BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

Im Bebauungsplan ist die offene Bauweise als Einzelhauser festgesetzt. Die Gebaude sind
mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Die Gebaudeformen orientieren sich an der vorhan-
denen Bebauungsstruktur.
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Im Bebauungsplan sind fur die Uberbaubaren Grundstiicksflachen entsprechend dem stadte-
baulichen Konzept Baufenster festgesetzt, in denen die geplanten Wohngeb&ude sowie Ter-
rassen und Balkone errichtet werden. Diese bestehen aus Baugrenzen.

Die Baufenster sind grof3ziigig gestaltet, da die Terrassen und Balkone nur innerhalb der Bau-
grenzen errichtet werden durfen. Fir die Errichtung von Terrassen und Balkone sind Ausnah-
men und Befreiungen aulRerhalb der Baugrenzen nicht zulassig.

Die Terrassen dirfen tberdacht werden und sind mit einer einseitigen Seitenwand aus Glas
bzw. mit Glaselementen zuldssig. Dies hat eine aufgelockerte Bebauung und eine gewisse
Durchlassigkeit zum Ziel. Eine Terrasseniiberdachung mit einer einseitigen Seitenwand er-
maglicht eine individuelle Wohnraumerweiterung sowie die Méglichkeit eines Sichtschutzes.
Um im Plangebiet eine stadtebauliche Offenheit und eine geringe Dichte zu ermdglichen, sind
Wintergarten unzulassig.

Im WA 2 sind Giberdachte Stellplatze (Carport) gemaf § 12 BauNVO nur in den als ,Flache fur
Nebenanlagen und Uberdachte Stellplatze (Carports)“ gekennzeichneten Grundstiicksteilen
zulassig. Garagen sind nicht zuléssig. Dadurch wird eine Ordnung der privaten Stellplatze er-
reicht sowie eine direkte Zufahrt von der vorhandenen ,Fasanenstralle* ermoglicht. Eine zu-
satzliche Versiegelung mit Zufahrten kann hiermit verhindert werden.

6.4 HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN

Die Zahl der Wohnungen in den Geb&uden ist im WA 1 mit je Einfamilienhausgrundsttick ein
Wohngeb&ude mit maximal einer Wohneinheit (1 WE) zulassig. Im WA 2 durfen jeweils maxi-
mal sechs Wohneinheiten (2 x 6 WE = 12 WE) errichtet werden. Die Zahl der Wohnungen in
den Gebauden wird begrenzt, um eine zu hohe Nutzungsdichte im Gebiet zu vermeiden und
eine ungewollte Nachverdichtung innerhalb des Plangebietes auszuschliel3en.

6.5 VERKEHRSERSCHLIERUNG

AuRere ErschlieRung
Die aulRere ErschlieRung des Plangebietes erfolgt tiber die ,Lerchenstralle”, welche durch das
Plangebiet fuhrt und Uber die ,Fasanenstralie”, die sldlich des Gebietes verlauft. Das Plan-

gebiet wird durch die Fortfiihrung der ,Lerchenstralle“ an das Stralennetz der Stralle ,Am
Immensoll“ 6stlich angeschlossen.

Innere Erschlie3ung

Die innere ErschlieBung des Gebietes erfolgt Uber den Ausbau der vorhandenen ,Lerchen-
stralRe”“. Diese wird als eine bis 9,70 Meter breite ErschlieBungsstral3e (siehe Abbildung 4)
errichtet (mit Gehweg, sowie teilweise mit Park- und Grinstreifen).
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Abbildung 4: StralRenquerschnitt ,Lerchenstrale”, ohne Malstab

An die ,LerchenstraRe“ schlieRen zwei Stichstralen (Mischverkehrsflachen) von 5,0 Meter
Breite an, die die im nordlichen Teil des Plangebietes gelegenen Einfamilienhauser erschlie-
Ren. Fur die ,Lerchenstralle“ wird keine Durchfahrtserschliefung fir den allgemeinen Stra-
Benverkehr ermdglicht. Diesbezlglich ist im westlichen Bereich der ErschlieRungsstrale ein
.Fahrrecht® lediglich fir die Feuerwehr, fir die Millfahrzeuge und den Rettungsdienst festge-
setzt. Uber die geplante Abpollerung im westlichen Bereich der ,LerchenstraRe“ sollen ein zu-
satzlich erhdhtes Verkehrsaufkommen im umliegenden Wohngebiet (Am Immensoll und Am
Leuschenberg), sowie zusétzliche Durchfahrtsverkehre im Plangebiet verhindert werden. Die
Zufahrt des Plangebietes erfolgt dadurch Uber die dstlich anliegende StralRe ,Am Immensoll®.

Ruhender Verkehr

Im offentlichen Raum sind Stellplatze fur Besucherinnen und Besucher des Wohngebietes
ausgewiesen. Die Stellplatze befinden sich am stidwestlichen Rand des Plangebietes. Des
Weiteren sind 6ffentliche Stellpléatze in Form von Park- und Griinstreifen in der Anliegerstralie
.Lerchenstral’e” vorgesehen.

Stellplatze fur den eigenen Bedarf sind auf den privaten Baugrundstiicken nachzuweisen. Je
Grundstlck ist maximal eine Zufahrt von einer maximalen Breite von 5,0 Meter zulassig, um
den Versiegelungsgrad der Grundstiicke mdglichst gering zu halten.

Die versiegelten o6ffentlichen sowie privaten Stellplatze sowie die Zuwegungen sind mit Ra-
sengittersteinen bzw. mit wasserdurchlassigen Materialien herzustellen.

Fu3- und Radverkehr

Die Gehweg- und Radwegeverbindungen in die angrenzenden Wohngebiete und die Sied-
lungsstrukturen sind durch das vorhandene Netz ausreichend sichergestellt. Von der stidlich
vorhandenen Fasanenstral3e zum kinftig ausgebauten ErschlieBungssystem des Plangebie-
tes der ,Lerchenstralie” wird eine Ful3- und Radwegeverbindung (3,0 Meter Breite) hergestellt.
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Dadurch soll sichergestellt werden, dass die Bewohner und Bewohnerinnen der sudlichen ,Fa-
sanenstrae“ einen barrierefreien Zugang zur nachstgelegenen Bushaltestelle ,Lerchen-
stralRe“ erhalten.

6.6 LARMSCHUTZ

Gewerbelarm angrenzende Firma Samland

Nach den Unternehmensangaben existiert Pkw-Kundenverkehr, eigener Autoverkehr und Lie-
ferverkehr (Paketdienste, Speditionen) zu den ,normalen® Arbeitszeiten montags bis freitags
von 7:00 Uhr bis 16:00 Uhr. Dies ist tagstiber grundsétzlich unproblematisch und bedarf keiner
weiteren Untersuchung, zumal die derzeit durch die Firma genutzten, direkt an das Plangebiet
angrenzenden Stellflachen, diesem zugeordnet wurden.

Im Gebdude des Raumausstatters in der Fasanenstraf3e befinden sich neben dem Schau-
raum, das Biro und die Werkstétten (Polsterei und Naherei). In der Polsterei wird mit Tacker,
Hammer, Sage u.a. Werkzeug gearbeitet. Es gibt an der dem Plangebiet zugewandten Ge-
baudeseite keine Fenster oder Abluftoffnungen. Weiterhin befinden sich auf den Betriebsge-
lande Lager und Garagen.

Luftverunreinigungen werden durch die Gebaudeheizung und den unternehmensbezogenen
Verkehr im zulassigen Rahmen freigesetzt.

Sonstiger Larm

Im Bereich des Plangebietes missen keine durch Verkehrslarm bedingten Larmpegelbereiche
ausgewiesen werden (siehe Abbildung 5).
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Am Nordufer des Lankower Sees befindet sich eine Veranstaltungsflache. Auf3erdem gibt es
in Neumhle einen FuRR3ballplatz. Sowohl die Freizeitanlage als auch die Sportanlage verursa-
chen mit der derzeit zulassigen Nutzung im Plangebiet keine schadlichen Umwelteinwirkungen
in Form von erheblichen Larmbel&stigungen.

6.7 GRUNORDNERISCHE BELANGE

Zur Durchgrinung des Gebietes werden an der 6stlichen Plangebietsgrenze der Erhalt und
die Erganzung der vorhandenen Maulbeerhecke und an der westlichen Plangebietsgrenze
eine Neupflanzung einer Maulbeerhecke festgesetzt. Diese Flachen fir MalRhahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind gemaf § 9 Abs. 1 Nr.
15, 20 und 25 BauGB als private Grinflache festgesetzt. Die vorhandene Maulbeerhecke wird
in die Liste der Naturdenkmale der Stadt Schwerin aufgenommen. Die ergédnzenden festge-
setzten Maulbeeren an der westlichen und 6stlichen Grundstiicksgrenze werden zusétzlich
zur vorhandenen Maulbeerhecke als Naturdenkmal aufgenommen. Die Aufnahme in die Na-
turdenkmalliste der Stadt Schwerin ist geplant, da es sich um eine letzte zusammenhangende
Maulbeerhecke handelt, die in den 50er/60er-Jahren flr die Seidenraupenzucht angepflanzt
wurde.

Die Maulbeerhecke ist ein Relikt aus der Seidenraupenzucht der 30er- bis 60er-Jahren. Die
Blatter der Maulbeeren dienten als Nahrungsgrundlage fir die Seidenraupenzucht. Aus den
Seidenraupenkokons des Maulbeerseidenspinners wurde Seide hergestellt. Bereits Friedrich
II. verpflichtete 1742 die Landbevélkerung Maulbeerbdume zu kultivieren und Seidenraupe zu
zuchten. 1936 veranlasste das Reichsministerium fur Wissenschaft, Erziehung und Volksbil-
dung per Runderlass die Anlage von Maulbeerplantagen in mehr als 20.000 Schulgarten und
die Schulung der Lehrer im Seidenbau. Vor dem Zweiten Weltkrieges wurde Seide fur die
Anfertigung von Fallschirmen bendétigt. Bis 1967 wurden Raupen in den Schulen gezichtet
(VOLKSKUNDEMUSEUM SCHWERIN MUER, VOLKER JAHNKE, Pressemitteilungen).

Im Plangebiet steht neben der Maulbeerhecke am 6stlichen Plangebietsrand eine zu erhal-
tende Birke an der Fasanenstral3e.

Vermeidungs- und SchutzmalBnahmen

Wahrend der Bauausfihrung ist die Errichtung von ortsfesten Schutzzdunen vor der Maul-
beerhecke und um die Birke sowie an den an den Ein- und Ausfahrten des Plangebietes ste-
henden Baume vorzusehen.

Bauzeitenregelung: Rodungsarbeiten und Baufeldfreimachung sind zwischen dem 1. Oktober
und dem 28./29. Februar zu erfolgen. Das Brachliegen der Flache tber einen Zeitraum von
mehr als 14 Tagen innerhalb der Brutperiode sind zu vermeiden.

Der Erhalt und die erganzende Pflanzung von Maulbeeren in die Maulbeerhecke sind an der
Ostlichen Plangebietsgrenze vorzusehen. An der westlichen Plangebietsgrenze ist die Pflan-
zung einer Maulbeerhecke vorzusehen. Die dauerhafte Unterhaltung der Gehdlze und die Er-
satzpflanzung sind bei Abgang der Geholze vorzunehmen und sollen den typischen Charakter
dieses kleinen Wohngebietes pragen.

Die Pflanzung von Strallenbdumen und Obstbdumen sowie Hecken als Einfriedung tragen
weiterhin zur schnellen Eingriinung des Plangebietes bei. Hierfir ist die Pflanzung eines Obst-
hochstammes bzw. eines Laubbaumes auf jedem Baugrundstiick vorzusehen.
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An der Lerchenstral’e werden finf StraBenbaumen mit einem Stammumfang von 16 bis 18
Zentimeter in Mulden, in die das Regenwasser der StralRe laufen kann, gepflanzt. Eine Ver-
wendung von Rigolen unter den StraRenbdumen und den Gemeinschaftsstellplatzen wird
empfohlen, um den Regenwasserabfluss zeitlich zu verzégern und den StralRenbaumen zu-
satzliches Wasser Uber einen langeren Zeitraum zur Verfigung zu stellen. Zusatzlich ist ein
weiterer Baum im stidostlichen Bereich des Plangebietes (WA 2) zu pflanzen.

Zum Erhalt der klimatischen Bedingungen im Wohngebiet und zur Vermeidung einer weiteren
Aufheizung der bodennahen Luftschichten ist die Anlage einer Dachbegriinung auf den beiden
Mehrfamilienhausern und auf den Flachdachern der Nebenanlagen umzusetzen.

Die Pflanzung von Strallenbdumen und Obstbdumen sowie Hecken als Einfriedung tragen
weiterhin zur schnellen Eingriinung des Plangebietes bei.

Zur anteiligen Verminderung der Regenwasserabfliisse sind auf den privaten Grundstiicken
Gehwege und Stellplatze in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Das bedeutet,
dass neben den vorzugsweisen Einbau von Rasengittersteinen nur Pflastersteine mit offenen
und moglichst breiten Fugen verwendet werden dirfen. Dadurch kann im Vergleich zu einer
betonierten oder asphaltierten Gehweg- und Stellplatzflache ein héherer Regenwasseranteil
zurtickgehalten und in den Unterboden versickern.

Der Ausschluss von Bekiesungen und Schotterflachen im Vorgarten und somit die Bepflan-
zungen mit Laubgehdlzen, Stauden und Grasern oder die Anlage von Rasen sowie die Pflan-
zung von Laubgehélz-Hecken tragen zur Verbesserung des Mikroklimas vor der eigenen
Haustur bei.

ArtenschutzmalRnahmen

Im Rahmen der Erarbeitung eines Artenschutzfachbeitrages fanden 2020 gezielte Kartierun-
gen relevanter Brutvogelarten und weiterer Arten, wie Reptilien, im Plangebiet statt.

Das Ergebnis der Kartierung ist die zeitliche Beschrankung der Rodungsarbeiten und der Bau-
feldfreimachung, d.h. diese Arbeiten sind auf3erhalb der Brutzeit durchzufiihren (01. Oktober
bis 28./29. Februar). Das Brachliegen der Flachen tber einen Zeitraum von mehr als 14 Tagen
innerhalb der Brutperiode ist zu vermeiden.

Potentielle Fledermaushabitate sind auf der Vorhabenflache nicht vorhanden. Eidechsen und
Amphibien konnten nicht nachgewiesen werden.

Detaillierte Angabe sind der Landschaftsplanerische Stellungnahme zu entnehmen.

6.8 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Die ortlichen Bauvorschriften dienen der Gestaltung des Ortsbildes. Diese bilden Einflussfak-
toren auf den Artenschutz und die dkologischen Zielsetzungen.

Fassadengestaltung

Fir die Fassadengestaltung sind die Material- und Farbwahl der umliegenden Wohnbebauung
aufzugreifen. Die Fassaden der umliegenden Bebauung sind vordergriindig durch helle Putz-
fassaden sowie durch rot/rotbraune Klinkerfassaden/Verblendmauerwerk gepragt. Die Vor-
gabe der Fassadengestaltung dient dazu, dass das kinftige Wohngebiet sich gestalterisch in
das bauliche Umfeld einbindet.
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Um gestalterische Harmonie innerhalb der Bebauung sicherzustellen, ist festgesetzt, dass zur
Aulenwandgestaltung von Garagen das Material und die Farbe der Hauptgeb&ude zu ver-
wenden ist.

Dachgestaltung

Zur Entwicklung einer ausgewogenen Dachlandschaft sind Dachformen der Dachhauptflachen
festgesetzt. Die Vorgabe zur Dachgestaltung dient der gestalterischen Ordnung und gewahrt
eine Gleichmafigkeit im Gebiet. Die Dachgestaltungen passen sich an die Gestaltung der vor-
handenen Dachformen und Farbgebung der umliegenden Bebauung an.

Fiar das WA 1 sind nur Satteldacher (SD) und Kruppelwalmdéacher (KWD) zulassig mit einer
Dachneigung von 23° bis 48°. Dachgestalterisch sind nur Dachziegel und Dachpfannen in den
Farbtonen rot bis rotbraun und anthrazit zul&ssig, um eine ausgewogene Farbgebung zu er-
maoglichen.

Fur Nebenanlagen, tberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen sind zusatzlich Flachda-
cher oder flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung bis maximal 5° zulassig und sind zwin-
gend mit einer extensiven Dachbegriinung zu versehen.

Fur das WA 2 sind ausschlieBlich Flachdacher (FD) oder flachgeneigte Dacher mit einer Dach-
neigung bis maximal 5° zulassig. Jedes Hauptgebaude ist mit einer Attika zu versehen, sodass
die Dachneigung und die Dachkonstruktion von auf3en nicht sichtbar sind. Fur die Flachdacher
oder flachgeneigten Dacher ist zwingend eine Dachbegriinung festgesetzt. Diese Festsetzung
dient der Verbesserung der klimatischen Verhaltnisse innerhalb des Wohngebietes.

Fur die Hauptgebaude sind Metalleindeckungen, aufgrund der iibermaRigen Uberhitzung, un-
zulassig. Fur untergeordnete Dachflachen, wie Dachgauben, Vordacher und untergeordnete
Gebéaudeteile sowie Nebenanlagen, Uberdachte Stellplatze und Garagen sind zusatzlich zu
den vorgenannten Dacheindeckungen auch bitumindse Eindeckungen, nichtreflektierende
Metalleindeckungen und Griindacher zuldssig. Diese Festsetzungen dienen der Flexibilitat
und vielfaltigen Gestaltungsmoglichkeit der Gebaude.

Im gesamten Baugebiet sind Flachdacher bis zu einer Dachneigung von 15°, mit einer fach-
gerechten extensiven Dachbegrinung zu versehen. Die Griinbedachung tragt zur Verbesse-
rung des Mikroklimas bei, weil sich die Luft in der ndheren Umgebung vergleichsweise deutlich
weniger aufheizt. Das auf den Griindachern anfallende Niederschlagswasser kann bis zu 90
Prozent zurtickgehalten werden, sodass dadurch die Regenwasserabfliisse deutlich minimiert
werden.

Gemal 8 19 Abs. 1 Nr. 2 der Verordnung fur kleine und mittlere Feuerungsanlagen (BImSchV)
muss die Austritts6ffnung von Schornsteinen fir feste Brennstoffe in einem Umkreis von
15,0 Metern die Oberkanten von Liftungséffnungen, Fenstern oder Tiren um mindestens 1,0
Meter Uberragen.

Einfriedungen

Die Hohenbegrenzungen der Grundstiickseinfriedungen dienen der Aufrechterhaltung der
Sichtbeziehungen im StralRenraum. Entlang der StraRenbegrenzungslinie sind Einfriedungen
nur in Héhe von maximal 1,5 Metern zuldssig. Im Sichtbereich von StralRenkreuzungen und
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Einmindungen wird fiir Einfriedungen eine maximale Hohe von 0,8 Metern festgelegt. Seitli-
che und ruckwartige Einfriedungen sind nur bis zu einer Hohe von maximal 2,0 Metern zulds-
sig. Dadurch werden ein Sichtschutz und eine Privatsphare ermdglicht.

Gabionen (mit Steinen gefillter Drahtkorb) und blickdichte Einfriedungen als Grundstiicksab-
schluss zu den 6ffentlichen Erschlielungsstraf3en sind unzulassig. Diese Art der Einfriedun-
gen wirkt dem angestrebten offenen Charakter entgegen und sind im Umfeld untypisch.

Vorgartenzone

Im Bebauungsplan sind Vorgartenzonen festgesetzt. Diese befinden sich im WA 1 zwischen
den Grundsttcksstreifen und der 6ffentlichen Verkehrsflache der erschlieRenden Straf3e und
zugewandter Gebaudefront. Die Vorgartenzonen sind im Sinne der Aufrechterhaltung der Bio-
diversitat gartnerisch anzulegen. Neben der Ansaat von Rasen sind auch die Pflanzung von
Laubb&umen und Strduchern zulassig. Bekiesungen bzw. Schotterflachen sind aus 6kologi-
schen Griinden unzulassig. Die Vorgartenzone ist von baulichen Anlagen bzw. Nebenanlagen
freizuhalten, da diese das Erscheinungsbild stéren kénnen, indem sie als Konkurrenz zur Ge-
baudearchitektur auftreten. Nebenanlagen sind im rickwartigen Bereich des Gartens, hinter
dem Hauptgebaude oder an der seitlichen Grundstlicksgrenze zu errichten. Zufahrten und Zu-
wegungen sind im Bereich der Vorgartenzone zulassig.

Gestaltung von Standorten far Restmull- und Wertstoffbehdltern

Mull- und Wertstoffbehélter sind mit Sichtschutz durch Einhausung in Form eines Zaunes mit
Kletterpflanzen, Sichtschutzelemente oder Eingriinung mit Hecken aus Laubgehdlzen dauer-
haft abzuschirmen (H6he maximal 1,5 Metern) zu versehen. Diese Festsetzung dient einem
harmonischen Erscheinungsbild des Wohngebietes.

Aufgrund der Sicherheit im StraRenraum sind Mull- und Wertstoffbehalter im Sichtbereich von
Straf3enkreuzungen und Einmindungen unzuléssig.

Grundstickszufahren

Pro Grundstick ist maximal eine Zufahrt zulassig. Die Zufahrtsbreite ist nur bis zu maximal
5,0 m zulassig. Dies bietet eine Optimierung der Grundstiicksanbindung an den 6ffentlichen
ErschlieBungsraum.

Im WA 1 sind die Zufahrten lediglich von den Stichstral3en zul&ssig. Die Zufahrten der Eck-
grundstiicke durfen nicht tGber die HaupterschlieBungsstrale der ,Lerchenstral3e® erfolgen.
Hierfur sind die Bereiche der Zufahrtsverbote gekennzeichnet.

6.9 DENKMALPFLEGE

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Baudenkmale gemal § 2 Abs. 1/ Abs.
2 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DschG M-V) berihrt. In der Umgebung
sind gemalf 8§ 2 Abs. 5 DSchG M-V Bodendenkmale bekannt. Im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes sind keine Bodendenkmale vorhanden.

Diesbeziglich wird folgender Hinweis mitaufgenommen:

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmale entdeckt werden. Der Beginn von Erdarbei-
ten ist der Denkmalschutzbehorde der Landeshauptstadt Schwerin oder dem Landesamt far
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Kultur und Denkmalpflege Mecklenburg-Vorpommern spétestens 3 Wochen vorher schriftlich
und verbindlich mitzuteilen.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde / Bodendenkmale oder auffallige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gemafl § 11 DSchG M-V die Denkmalschutzbehérde der Landeshaupt-
stadt Schwerin zu benachrichtigen und der Fund / die Fundstelle bis zum Eintreffen eines
Mitarbeiters oder Vertreters des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege Mecklenburg-
Vorpommern in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind der Entdecker, der
Leiter der Erdarbeiten, der Eigentimer des Grundstiickes sowie zuféllige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der An-
zeige, kann jedoch fiur eine fachgerechte Untersuchung im Rahmen des Zumutbaren verlan-
gert werden.

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen ist beim Landesamt fur
Kultur und Denkmalpflege Mecklenburg-Vorpommern, Dezernat Archaologie, Domhof 04/05,
19055 Schwerin, Ansprechpartner: Herr Dr. Jantzen, Tel. 0385 - 588 79 643 / Fax: 0385 - 588
79 344, zu erhalten.

6.10 ALTLASTEN UND BODENSCHUTZ

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen zum Bebauungsplan der Innenentwicklung keine
Bedenken. Bei der Flache handelt es sich um einen bereits in der Vergangenheit mit Garagen
bebauten bzw. versiegelten Bereich.

Zum stattgefundenen Rickbau der Garagen liegen der unteren Bodenschutzbehdrde der Lan-
deshauptstadt Schwerin (uUBB LHS) keine Berichte oder andere Unterlagen vor. Somit sind
auch keine Erkenntnisse vorhanden, ob wahrend der Rickbauarbeiten Bodenverunreinigun-
gen (z. B. durch Ole und Kraftstoffe) aufgefunden und/oder beseitigt wurden. Werden daher
bei den zukinftigen Erdarbeiten Anhaltspunkte bekannt, dass eine schéadliche Bodenverande-
rung oder Altlast vorliegt (z. B. durch ungewéhnliche Bodenverfarbungen, Ausgasungen, Ab-
fallvergrabungen), so ist dies gemanR 8§ 2 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz Mecklenburg-Vor-
pommern (LBodSchG M-V) unverziglich der zustdndigen Bodenschutzbehdrde mitzuteilen.
Eine Zuwiderhandlung stellt gemaf § 17 Abs. 1 LBodSchG M-V eine Ordnungswidrigkeit dar,
welche mit einer Geldbul3e bis flinfzigtausend Euro geahndet werden kann.

Bei den im Geltungsbereich des Bebauungsplanes vorkommenden Bdden handelt es sich um
Rohbdden, welche sich aus anthropogenen Aufschittungen bildeten. Ihre Schutzwirdigkeit ist
gemal Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern als nied-
rig ausgewiesen. Auf Grund der ehemaligen Nutzung der Flache als Garagen sind mogliche
Belastungen nicht vollstandig auszuschlieRen. Daher ist bei Nutzung der vor Ort vorkommen-
den Oberbéden als durchwurzelbare Bodenschichten fur zukinftige Freiflachen (unversiegelte
Bereiche, Grinflachen etc.) der Nachweis zu erbringen, dass die Prifwerte geméaf Anhang 2
Nr. 1.4 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) fir Wohngebiete ein-
gehalten werden. Hiermit soll eine mdgliche Gefahrdung der menschlichen Gesundheit aus-
geschlossen werden. Wird externes Obermodenmaterial zur Herstellung von zuklnftigen
durchwurzelbaren Bodenschichten verwendet, so hat sich der Auftraggeber die Schadstofffrei-
heit bzw. die Einhaltung der Vorsorgewerte gemaf Anhang 2 Nr. 4.1 BBodSchV vom Zulieferer
nachweisen zu lassen. Die Nachweise sind mind. 5 Jahre aufzubewahren und bei Aufforde-
rung der o. g. Bodenschutzbehérde vorzulegen.
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Des Weiteren sind die Anforderungen des 8§ 12 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenver-
ordnung (BBodSchV) sowie der DIN 18915 und 19731 bei der Herstellung von durchwurzel-
baren Bodenschichten einzuhalten. Auf die Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV der Bund-/Lén-
derarbeitsgemeinschaft Bodenschutz (LABO, 2002) wird verwiesen.

Der Einbau von Recyclingmaterial in durchwurzelbare Bodenschichten ist nicht zulassig.

Es wird nochmals auf die sogenannte Vorsorgepflicht gemal § 7 Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) bei Bodeneingriffen hingewiesen. Demnach besteht fir den Grundsttickseigen-
timer, den Inhaber der tatsachlichen Gewalt Uber ein Grundstiick und denjenigen, der Ver-
richtungen auf dem Grundstiick durchfihrt oder durchfiihren I&sst, die zu Veréanderungen der
Bodenbeschaffenheit fuhren kdnnen, eine Vorsorgepflicht gegen das Entstehen von schadli-
chen Bodenveranderungen infolge von Eingriffen in den Boden. Unnétige Beeintrachtigungen
der Bodenbeschaffenheit sind bei Erd- und Tiefbaumafinahmen zu vermeiden bzw. zu ver-
mindern (z. B. unnétiger Bodenaushub und unnétige Befahrung von Béden, Durchmischung
verschiedener Bodenschichten, Bodenverdichtungen durch erhebliche mechanische Belas-
tungen, Verunreinigungen durch Schadstoffe etc.).

6.11 UMWELTPLANUNG UND KLIMASCHUTZ
Dachbegrinung

Um einer Verschlechterung des vorherrschenden Lokalklimas durch die vorgesehene Bebau-
ung entgegenzuwirken und die Rickhaltefahigkeit von Niederschlagen im Plangebiet zu ver-
bessern, ist im Bebauungsplan eine fachgerechte extensive Dachbegriinung fir Flachdacher
bis zu einer Dachneigung von 15° festgesetzt. Grundlage hierfir ist § 86 LBauO M-V Uber
ortliche Bauvorschriften, nach dem die Begriinung baulicher Anlagen (Abs. 1, Nr. 7) durch
Satzung erlassen werden kann. Neben dem Erlass der értlichen Bauvorschrift als Satzung im
Ubertragenen Wirkungskreis (Abs. 2), kann die 6rtliche Bauvorschrift auch durch einen Bebau-
ungsplan (Abs. 3) erlassen werden.

Begrinung von unbebauten Flachen

Geschotterte bzw. durch Steingarten teilversiegelte Flachen schaden nicht nur dem Arten-
reichtum und beschleunigen das Insektensterben, sie wirken sich auch negativ auf das Mikro-
klima aus. Aus diesen Grinden wird das Schottern von unbebauten Griinflichen in Abwagung
gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 lit. a BauGB, nachdem ,die Belange des Umweltschutzes, des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Fl&-
che, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Land-
schaft und die biologische Vielfalt, zu berlicksichtigen® sind, untersagt. Eine weitere Grundlage
hierfiir sind die 88 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB, welche es den Gemeinden ermdglichen,
fur Vorgartenflachen eine Bepflanzung und Begriinung vorzuschreiben.

Klimafreundliche Fahrradnutzung

Fir die Mehrfamilienh&duser sind je Geb&ude ein Fahrradschuppen zu errichten. Durch die
zentrale Anbindung des Gebietes an Geschéfte des taglichen Lebens wie auch an Naherho-
lungsgebiete in Feld und Flur soll die klimafreundliche Fahrradnutzung geférdert werden. Die
Fahrradschuppen ermdglichen eine sichere Abstellmdglichkeit auf dem Grundstiick, sowie ei-
nen schnellen und barrierefreien Zugang der Bewohner*innen.

19



Begriindung zum Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 112 ,Neumihle — Fasanenstrale/Lerchenstralle”

6.12 GEWASSERSCHUTZ

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in der Wasserschutzzone IIIB des
seit 21. August 1995 rechtskraftigen Wasserschutzgebietes Schwerin. Entsprechend dem Ka-
talog der Verbote und Nutzungsbeschrankungen in Anlage 2 der Wasserschutzgebietsverord-
nung Schwerin (WSGVO-SN) ist insbesondere zu beachten, dass gemal:

e Punkt 4.7 nur Abwasserleitungen verlegt werden dirfen, deren Dichtheit vor Inbetrieb-
nahme durch Druckprobe nachgewiesen und alle weiteren zehn Jahre durch geeignete
Verfahren Uberprift wird.

e Punkt 5.3 fur den StralRenunterbau keine wassergefadhrdenden auslaugbaren oder aus-
waschbaren Materialien (z.B. Bauschutt oder Schlacke) verwendet werden, d.h., dass
das fur den StraBenunterbau sowie fiir sonstige Verkehrsflachen einzubauende Re-
cycling- oder Bodenmaterial nachweislich entsprechend den LAGA-Zuordnungswerten
Z0 Klassifiziert sein muss.

e Punkt 5.12 samtliche Bohrungen verboten sind. Dies schliel3t u.a. auch Bohrungen fir
Erdwarmesonden sowie fur Brunnen zur Grundwasserforderung ein.

6.13 VER- UND ENTSORGUNG

Die Grundnetze der Ver- und Entsorgungstrager (Trinkwasser, Abwasser, Regenwasser,
Léschwasser, Elektrizitdt, Kommunikationstechnik, Gasversorgung) sind im umliegenden Be-
reich des Plangebietes ,Fasanenstrale/Lerchenstralle” bereits vorhanden. Die Neuplanung
wird an vorhandene Leitungen angeschlossen werden.

Die stadttechnische ErschlieBung hinsichtlich Ver- und Entsorgung des Wohngebietes erfolgt
im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplanes. Die Planung und die Umsetzung der Ver-
und Entsorgungsleitungen erfolgen in Abstimmung mit den Stadtwerken Schwerin GmbH bzw.
der Netzgesellschaft Schwerin mbH.

Vorhandene unterirdische Leitungen sind im Bebauungsplan nicht vollstandig dargestellt. Mit
dem Antreffen weiteren Leitungsbestandes muss bei Erdarbeiten gerechnet werden.

Warmeversorgung

Gemal der Satzung uber die 6ffentliche Fernwarmeversorgung der Landeshauptstadt Schwe-
rin vom 01.01.2009 zahlt der Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht in den Bereich ei-
nes Versorgungsgebietes. Eine Fernwarmeversorgung fur dieses Gebiet ist nicht vorgesehen.

Erdgasversorgung

Im Rahmen der ErdgaserschlielBung wird eine Verbindung zur Erdgasleitung in der ,Fasa-
nenstraf3e“ erfolgen. Vor oder wahrend der Erdgaserschlie3ung ist eine Erneuerung der Erd-
gasleitung in der ,Fasanenstral3e” erforderlich.

Schmutzwasserentsorgung
Schmutzwasserleitungen sind vor Inbetriebnahme mittels Druckprobe auf Dichtheit zu prifen.

Das anfallende Schmutzwasser ist in die jeweils hierflr vorgesehene 6ffentliche Kanalisation
abzuleiten.
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An der 6stlichen Bebauungsgrenze befindet sich im Kreuzungsbereich der Stralen ,Am Im-
mensoll*/ ,LerchenstralRe“ die ndchste Anschlussmoglichkeit an die 6ffentlichen Schmutz- und
Regenwasserkanale. Diese werden im Zuge der Erschlieung des Plangebietes unter die Er-
schlieBungsstraflien verlangert, so dass fast alle Grundstiicke hierriiber entwéassert werden
koénnen.

Eine weitere Anschlussmdglichkeit an das 6ffentliche Schmutz- und Regenwasserleitungsnetz

besteht am westlichen Ende der Lerchenstral3e westseitig des B-Plangebietes. Aufgrund der
vorhandenen kleinen Leitungsdimensionen kann dieser Anschlusspunkt lediglich nur fir einige
Grundstiucke im westlichen Randbereich des B-Plangebietes genutzt werden. Mit diesen ge-
nannten Anschlusspunkten ist die Erschliel3ung aller Grundstticke fiir die Schmutzwasserent-
sorgung gesichert.

Regenwasserentsorgung

Der Oberboden besteht aus tonig-lehmigen und somit sehr gering wasserleitendem Geschie-
bemergel. Dieser reicht teilweise bis tber 20,0 Meter unter dem Gelénde. Eine Versickerung
des von den Dach- und befestigten Verkehrsflachen gesammelten abgleitenden Nieder-
schlagswassers in das Grundwasser ist daher kaum maoglich. Im Rahmen der ErschlieRung
des Bebauungsplangebietes werden die an den 6stlichen und westlichen Endpunkten der
.LerchenstralRe" ostlich bzw. westlich der B-Plangrenze befindlichen Anschlussmdéglichkeiten
an die offentlichen Regenwasserleitungen analog wie die Schmutzwasserleitungen unter die
ErschlieBungsstral3en verlangert, so dass fiur jedes Wohngrundstlick ein jeweiliger Anschluss
fur die Entwasserung des Regenwassers vorhanden sein wird. Im Zuge des weiteren Verfah-
rens ist jedoch zu Uberpriifen, ob die vorhandenen Regenwasserkanalisation in der Lage ist,
das vom Plangebiet zusatzlich anfallende Regenwasser auch bei Starkregen problemlos ab-
zufuhren.

Eine Regenwasserbehandlungsanlage ist fur das kiinftig bestehende Wohngebiet nicht erfor-
derlich, da eine aus Sedimentations- und Riuckhaltebecken bestehende Regenwasserbehand-
lungsanlage westlich der Stralle ,Am Leuschenberg" bereits vorhanden ist. Im Zuge der Ge-
nehmigungsplanung ist die ausreichende Dimensionierung der Regenwasserbehandlungsan-
lage ,Am Leuschenberg® zu tberprifen und bei Bedarf entsprechend auszudehnen. Die Ab-
leitung aus dem Regenriickhaltebecken erfolgt Gber eine mehrere hundert Meter lange Rohr-
leitung in den Vorflutgraben KV03, welcher nach dem gedrosselten Durchfluss einer vernéss-
ten Moorniederung in den Lankower See am Nordwestufer mindet.

Aufgrund der mit den globalen Klimaveranderungen bedingten vermehrten Starkregenereig-
nisse und langer anhaltenden Trockenwetterperioden ist zum kinftigen Erhalt und Verbesse-
rung des Landschaftswasserhaushalts ein vorsorgliches Regenwassermanagement fur jedes
kunftig zu entwassernde Einzugsgebiet erforderlich. Aus diesem Grund sollte das auf den je-
weiligen Grundstiicken von den Dach- und versiegelten Bodenflachen anfallende Nieder-
schlagswasser weitestgehend in ausreichend gro3en (mindestens 1,0 Kubikmeter) fassenden
Speicherbehaltern aufgefangen und fir die Bewasserung von Freiflachen auf dem Grundstiick
verwertet werden. Uberschissige, nicht mehr riickhaltbare Regenmengen kénnen in die vor-
handene 6ffentliche Regenwasserkanalisation abgleitet oder auf den jeweiligen Grundstticken
versickert werden. FUr die ordnungsgemale Niederschlagswasserableitung ist jeder Grund-
stiickseigentimer selbst verantwortlich und hat entsprechende Nachweise der Schweriner Ab-
wasserentsorgung (SAE) im Rahmen der Anschlussgenehmigung vorzulegen.

Fur den Fall der vollstandigen Beseitigung des Niederschlagswassers auf den jeweiligen
Grundstucken sind entsprechende Nachweise fir die Einleiterlaubnis ins Grundwasser gemaf
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§ 8 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) der unteren Wasserbehoérde der Landeshautstadt
Schwerin vorzulegen. Fur die Bautatigkeit ist in Abhangigkeit von den Niederschlagen mit
Schichtenwasser im bindigem Boden zu rechnen. Sollte das Schichtenwasser ggf. beseitigt
werden muissen, ist flr deren Einleitung in die Regenwasserkanalisation die Zustimmung der
Schweriner Abwasserentsorgung -SAE- unter Einsatz eines Grobstoffabscheiders erforder-
lich.

Trinkwasserversorgung

Zwischen der ,Lerchenstral3e” und ,Am Immensoll* liegt eine Versorgungsleitung d 180 PE-
HD aus dem Jahre 1998. Die vorhandene Versorgungsleitung befindet sich im Bereich der
geplanten Stral3e, die die ,LerchenstralRe“ mit der Stral3e ,Am Immensoll“ verbindet. In diesem
Bereich kann die StralRe Uber der Versorgungsleitung geplant werden. Dadurch werden keine
anderen Grundstiicke mit einem Leitungsrecht belastet. Des Weiteren ist fir die Versorgung
des Baugebietes eine weitere Versorgungsleitung d 125 PE-HD von der vorhandene Versor-
gungsleitung d 180 PE-HD in Richtung ,Fasanenstraf3e® zu verlegen. Die neue Versorgungs-
leitung d 125 PE-HD wird im Bereich ,Fasanenstralle 22/23 in das bestehende Versorgungs-
netz eingebunden. Diese Versorgungsleitung kann in den Bereich der 6ffentlichen Verkehrs-
flache besonderer Zweckbestimmung (Mischverkehrsflache) verlegt werden.

Léschwasserversorgung, Brandschutz

Aus Sicht des Fachdienstes Gefahrenvorbeugung bestehen zu dem Vorhaben keine Beden-
ken. Die geplanten Einfamilienhauser sind von der ,Lerchenstrale“ zu befahren, die geplanten
Mehrfamilienhduser von der ,Fasanenstral’e“. Da es sich hierbei um eine kleinteilige Bebau-
ung handelt, wird die Loschwassermenge ausreichend sein. Dies ist im Zuge des weiteren
Verfahrens zu prifen. Die Lage der Hydranten ist ebenfalls zu Gberprifen.

Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationsdienstleistungen erfolgt voraussichtlich durch meh-
rere Anbieter. Wahrscheinliche Anbieter sind die Deutsche Telekom AG, Kabel Deutsch-
land/Vodafone und die Stadtwerke Schwerin GmbH.

Elektroenergie
Die Energieversorgung erfolgt tber einen Netzausbau durch die Stadtwerke Schwerin GmbH.
Regenerative Energie

Es wird eine (partiell) dezentrale Versorgung mit regenerativen Energiequellen empfohlen.
Darunter fallen z.B. Photovoltaikanlagen in Kombination mit Batteriespeichern, ggf. zur Nut-
zung in E-Mobilitat oder zur Umwandlung in Warmeenergie Uber Strahlungsheizungen. Alter-
nativ kann der erzeugte Strom auch fur die ErschlieRung weiterer Umweltenergien, wie z.B.
durch Solarthermie-Anlagen oder Warmepumpen, eingesetzt werden.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt tber die bestehenden Entsorgungssysteme der Landeshaupt-
stadt Schwerin. Fur die kiinftigen Einfamilienhduser im nordlichen Teil des Plangebietes sind
auf den Grundsticken jeweilige Entsorgungsbehaltnisse, je nach MalRgabe des Entsorgungs-
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tragers, vorzusehen. Durch den Ausbau der ,LerchenstraRe” kann eine Durchfahrt der Mull-
fahrzeuge gewahrleistet werden. An den jeweiligen Abholungstagen sind die Entsorgungsbe-
haltnisse durch die einzelnen Grundstiickseigentumer*innen auf die dafur vorgesehenen
Standorte fur die Abfallentsorgung an der ,Lerchenstral3e” zu stellen. Fir die im stidlichen Teil
des Plangebietes vorgesehenen Mehrfamilienh&user ist 6stlich des Geh- und Radweges auf
dem Grundstiick ein Standort flr die Abfallentsorgung vorgesehen. Dieser Standort ist groR3-
zlgig zu planen, da hier an den Abholungstagen die Abfallbehaltnisse der vorhandenen Rei-
henhauser (FasanenstralRe 16 bis 22) zentral aufgestellt werden.

7. KOSTEN

Der Landeshauptstadt Schwerin entstehen fir die Durchfihrung des Bebauungsplanverfah-
rens keine Kosten.

8. FLACHENBILANZ

Allgemeines Wohngebiet:

Offentliche Verkehrsflachen und 6ffentliche Wege:

GrofRe Plangebiet:

GrundstickgrofRen WA 1:

Grundstiucksanzahl WA 1:

GrundstiucksgrofRen WA 2:

Grundstiicksanzahl WA 2:

ca. 6801,82 m?
ca. 1647,18 m2

ca. 8449,07 m2

ca. 530 bis 603 m2
8 Grundsticke

ca. 1102 m2 und 1129 m?2
2 Grundstticke

Die Begriindung wurde in der Sitzung der Stadtvertretung der Landeshauptstadt Schwerin am
16.05.2022 gebilligt.

Schwerin, den 17.05.2022 L.S.

Andreas Thiele
Fachdienstleiter
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