Es gilt die BauNVO (Baunutzungsverordnung) in der Fassung vom 21. November 2017
(BGBI. 1 S. 3787). Es gilt die PlanZV (Planzeichenverordnung) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 13. 58), die zuletzt durch Art. 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057)
gedndert wurde.
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| FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 2 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sonstiges Sondergebiet "Fachmarkte" (§ 11 BauNVvO)

Sonstiges Sondergebiet "Einkaufszentrum” (§ 11 BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0.8 Grundfldchenzahl (§ 19 Abs. 1 BauNVO)
-1 Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB (§ 16 Abs. 2 BauNVO)

oK Hohe baulicher Anlagen / Oberkante Gebdude als HochstmaB Uber Bezugspunkt
Uber BP (§ 16 Abs. 2 BauNVO)

3. Bauweise Uberbaubare Grundsticksflichen (§ 2 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

a Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
—--—-- Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNVvO)

—_———— Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BauNVvO)

4. StraBenverkehrsflichen und Ein- und Ausfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsfléchen

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung

FuBgdngerbereich

VA Ein- und Ausfahrten

5. Offentliche Grinfl&ichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- Offentliche Grinfléichen

VBG Verkehrsbegleitgrin

6. Mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht zu belastende Fldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Leitungsrecht zugunsten von Versorgungstrgern

7. Umgrenzung von Fldchen fUr das Anpflanzen von Bdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

ge00°g Anpflanzung von Baumen
00000

8. Umgarenzung von FI&chen fir die Erhaltung von B&dumen und Stréuchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b)

‘ B&ume, zu erhalten

Se°°*e Erhaltung von B&umen und Str&uchern
o0 o000

9. Ortliche Bauvorschriften Uber die Gestaltung (§ 9 Abs. 4 BAuGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

FD Flachdach

PD Pultdach

10. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Fldchen fUr Nebenanlagen, Stellpldtze und Gemeinschaftsanlagen
(§ 2 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
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1. Art der baulichen Nuizung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 2 BauNVvVO)

1.1 Sonstiges Sondergebiet SO 1 ., Fachmarkte*"

Das sonstige Sondergebiet SO 1 mit der Zweckbestimmung ,,Fachmarkte" dient der Unterbringung
von groBfléchigen Einzelhandelsbetrieben .

Zuldssig sind:

1.1.1 Mébelfachmarkt in der Baufldche BF 1

Die Verkaufsflache des Mdbelfachmarktes darf 12.000 m? nicht Uberschreiten.

Es sind folgende Sortimente zul@ssig:

Kernsortimente

Zuldssig ist folgendes Kernsortiment mit einer Verkaufsfldche von hdchstens 9.275 m? :

- Mé&bel aller Art, Kichenmobel inklusive eingebaute Elekirogeréte, Gartenmdbel
Nicht zentrenrelevante Randsortimente

Zuldssig sind folgende nicht zentrenrelevante Randsorfimente mit einer Verkaufsfldche von

insgesamt 1.425 m? als HochstmaB. Dabei dirfen die nachstehenden Sortimente folgende
Verkaufsflaichenobergrenzen jeweils nicht Uberschreiten:

- Bettwaren, Matratzen, Lattenroste 250 m?
- ElektrogroBgerdate 75 m?
- Lampen, Leuchten, Leuchtmittel 430 m?
- Teppiche (Roll- und Einzelware) 320 m?
- Bodenbeldge 50 m?
- Kinderwagen und -sitze 50 m?
- Pflanzgefd&Be, Terrakotta, Pflanzen 50 m?
- Eisenwaren und Beschlége 30 m2
- Farben und Lacke 30 m2
- Elektroinstallationsmaterial 20 m?
- Maschinen und Werkzeuge 20 m2
- Rollldden und Markisen 30 m?
- Sanitarartikel 20 m?2
- Tapeten 50 m?

Zentrenrelevante Randsortimente

Zulassig sind folgende zentrenrelevante Randsortimente mit einer Verkaufsfliche von insgesamt
1.300 m? als HochstmaB. Dabei durfen die nachstehenden Sorfimente folgende Verkaufsfldchen-
obergrenzen jeweils nicht Uberschreiten:

- Gardinen, Dekostoffe 180 m?
- Glaswaren, Porzellan, Keramik 400 m?
- Kunstgewerbe, Bilder, Bilderrahmen 100 m?
- Heimtextilien 400 m?
- Haushaltswaren 220 m?
- Wohndekorationsartikel 150 m?
- Elektrokleingerate 50 m?
- Handarbeitsartikel, Kurzwaren, Wolle, Meterware 100 m?
- Papier, BUroartikel, Schreiowaren 50 m?
- Spielwaren 50 m?
- Topf- und Zimmerpflanzen, Blumentopfe, Vasen 30 m?
- Geftrénke 20 m?
- Nahrungs- und Genussmittel 50 m?

Innerhalb des Mébelfachmarktes sind auch Schank- und Speisewirtschaften mit einer
Geschossfldche von hdchstens 200 m? zuldssig.

1.1.2 Raumausstattungs- und Heimtextilienfachmarkt in der Bauflache BF 2

Die Verkaufsfldiche des Raumausstattungs- und Heimtextilienfachmarktes darf 2.500 m? nicht
Uberschreiten.

Es sind folgende Sortimente zuldssig:

Nicht zentrenrelevante Sortimente

Zuldssig sind folgende nicht zentrenrelevante Sortimente mit einer Verkaufsfldiche von insgesamt
2.100 m? als HéchstmaB. Dabei dirfen die nachstehenden Sortimente die folgenden Verkaufs-
fldchenobergrenzen jeweils nicht Uberschreiten:

- Bodenbeldge, Parkett, Laminat, PVC 750 m?
- Teppiche, Roll- und Einzelware 120 m?
- Tapeten 180 m?
- Bettwaren, Matratzen, Lattenroste 240 m?
- Rollldden, Markisen, Gardinenstangen 160 m?
- Farben, Lacke 130 m?
- Badmobel, Badteppiche 180 m?
- Sanitérzubehér, Armaturen, Duschkabinen 60 m?
- Eisenwaren, Beschldge 200 m?
- Maschinen, Werkzeuge 80 m?

Zentrenrelevante Randsortimente

Zuléssig sind folgende zentrenrelevante Randsortimente mit einer Verkaufsfldche von insgesamt
400 m2 als HochstmaB. Dabei dirfen die nachstehenden Sortimente die folgenden Verkaufs-
flachenobergrenzen jeweils nicht Uberschreiten:

- Heimtextilien 130 m?
- Gardinen, Dekostoffe 200 m?
- Glaswaren, Porzellan, Keramik 30 m?
- Wohndekorationsartikel, Bilder 40 m?

1.2 Sonstiges Sondergebiet SO 2 ,Einkaufszentrum*

Das sonstige Sondergebiet SO 2 mit der Zweckbestimmung ,,Einkaufszentrum* dient vorwiegend
der Unterbringung von klein- und groBfladchigen Einzelhandelsnutzungen innerhalb eines Einkaufs-
zentrums mit einer Gesamtverkaufsfldche von hdchstens 26.000 m2.

1.2.1 Innerhalb des Einkaufszentrums sind Einzelhandelsnutzungen mit zentrenrelevanten Sorti-
menten mit einer Verkaufsfldche von insgesamt 19.200 m? als HochstmaB zuldssig.

1.2.2 Innerhalb des Einkaufszentrums ist unter Anwendung der Textziffer 1.2.1 ein SB-Warenhaus
inklusive Getrankefachmarkt mit einer Verkaufsfliche von hdchstens 10.800 m?2 zuldssig.

1.2.3 Innerhalb des Einkaufszentfrums sind unter Anwendung der Texiziffer 1.2.1 weitere groB- und
kleinfl&dchige Einzelhandelsnutzungen mit nachstehenden zentrenrelevanten Sortimenten zuldssig.
Dabei dirfen die nachstehenden Sortimente die folgenden Verkaufsfildchenobergrenzen jeweils
nicht Gberschreiten:
- Nahrungs- und Genussmittel inklusive Tabakwaren /

Getranke inklusive Spirifuosen / Back- und Konditoreiwaren /

Fleisch- und Metzgereiwaren 1.500 m?
- Drogeriewaren / Kérperpflegeartikel / Kosmetikartikel /

ParfUmeriewaren 1.000 m?
- Apothekenwaren 250 m?
- Topf- und Zimmerpflanzen / Blumen / Blumentdpfe / Vasen 250 m?
- Zeitungen / Zeitschriften / BUcher 1.000 m?
- Bekleidung / Schuhe 6.500 m?
- Lederwaren / Taschen / Koffer / Regenschirme 1.000 m?
- Bild- und Tontréger / Unterhaltungselekironik und Zubehér /

Computer und Zubehér / Elekirokleingerate / Fotoartikel 4.000 m?
- Papier / BUroartikel / Schreibwaren 750 m?
- Optik / Augenoptik / Horgerate 300 m?
- Glaswaren / Porzellan / Keramik / Haushaltswaren /

Heimtextilien / Wohndekorationsartikel 850 m?
- Handarbeitsartikel / Kurzwaren / Meterware / Wolle 150 m?
- KUnstlerartikel / Bastelzubehér / Kunstgewerbe / 300 m?

Bilder und Bilderrahmen
- Sportartikel / Sportkleingerate / Sportbekleidung / Sportschuhe 1.000 m?

- Spielwaren 2.000 m?
- Telekommunikation und Zubehor 350 m?
- Uhren / Schmuck 300 m?

1.2.4 Innerhalb des Einkaufszentrums sind auch groB- und kleinfl&échige Einzelhandelsnutzungen mit
nicht zentrenrelevanten Sortimenten zul@ssig. Einzelne Einzelhandelsnutzungen durfen eine
Verkaufsfladche von 4.000 m? nicht Uberschreiten.

1.2.5 Innerhalb des Einkaufszentrums sind Schank- und Speisewirtschaften zul&ssig.

1.2.6 Innerhalb des Einkaufszenfrums sind kundenorientierte Dienstleistungsbetriebe und nicht
stérende Handwerksbetriebe zuldssig.
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(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V.m. § 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO)

Die zulassige Grundflache darf im Sondergebiet SO 1 durch die Grundfl&dchen fir Anlagen nach
§ 19 Abs. 4 Nr. 1, 2 und 3 BauNVO bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,85 Uberschritten werden.

3.0 Hohe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4und § 18 Abs. 1 BauNVvVO)

3.1 Der Bezugspunkt (BP) fUr die festgesetzten Hohen baulicher Anlagen im sonstigen
Sondergebiet SO 1(hier: OK Uber BP) wird mit 44,50 m Uber Normalhéhennull (GHN) bestimmt.

3.2 Die zuldssige Hohe baulicher Anlagen (hier: OK Uber BP) im sonstigen Sondergebiet SO 1
darf fUr untergeordnete Gebd&udeteile (hier: Eingansportal) und fir notwendige
gebdudetechnische Anlagen auf dem Dach um héchstens 4,00 m Uberschritten werden.

3.3 Die zuldssige Hohe des neu zu errichtenden Werbepylons (WP) im sonstigen Sondergebiet

SO 1 darf 42 m Uber Bezugspunkt (BP) nicht Gberschreiten.

4.0 Bauweise, iiberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksfiachen
(§ 2 Abs. 1 Nr. 2BauGB i. V.m. § 14, § 22 und § 23 BauNVO)

4.1 Die Longe der zuldssigen Gebdude darf Uber 50 m befragen (§ 22 Abs. 4 BauNVvO).

4.2 Die festgesetzte Baulinie im Baufeld 2 darf fUr Fassaden- oder Tragwerkselemente mit einer
L&dnge und Tiefe von héchstens 0,60 m Uberschritten werden.

4.3 Werbepylone sind nur innerhalb der ausgewiesenen Fldche fUr Nebenanlagen, Stellplatze
und Gemeinschaftsanlagen mit der Zweckbestimmung ,,Werbepylon* (WP) zul&ssig.

5.0 Vorkehrungen zum Schutz vor schdadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9Abs 1 Nr. 24 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nur solche Nutzungen und Betriebe zuldssig,
deren Gerdusche die im folgenden angegebenen Emissionskontingente Lek nach DIN
45691:2006-12 ,,Gerduschkontingentierung" weder tags noch nachts Uberschreiten:

Lex tags = 60 dB(A)
Lex nachts = 45 dB(A)

Die Einhaltung ist im Genehmigungsverfahren, gemaB DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5,
nachzuweisen.

6.0 Anpflanzung und Erhaltung von Bdumen und Strduchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

6.1 Die Flache zum Anpflanzen von B&umen &stlich des Baufeldes 2 (BF2) ist als Baumreihe
auszubilden. Hier sollen standortgerechte, kleinkronige und kompakt wachsende Laubbdume
gepflanzt werden. Bei Abgang einzelnen Bdume ist ein artengleicher Ersatz durch Neupflanzung
zu schaffen.

6.2 Innerhalb der Fldchen fur die Erhaltung und Pflanzung von Bdumen und Stréuchern sind
mind. 45 standortgerechte, einheimische Laubbdume zu pflanzen. Bei Abgang einzelner BGume
und Stréucher ist ein artengleicher Ersatz durch Neuanpflanzung zu schaffen.

6.3 Pro 4 Stellpl@tze ist mindestens ein standortgerechter, heimischer, kleinkroniger Laubbaum in
einer 12 gm groBen Baumscheibe auf dem Baugrundstick zu pflanzen, zu erhalten und bei
Abgang artengleich zu ersetzen.

7.0 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Vorgezogene artenschutzrechtliche MaBnahmen (CEF-MaBnahmen)

Im sonstigen Sondergebiet SO1 sind folgende Nisthilfen fUr heimische Vogelarten und
Quartierkasten fur Fledermduse anzubringen:

- 34 Ersatznistpldtzen in Form von mindestens 11 Sperlingskoloniekdsten fUr jeweils drei
Sperlingsbrutpaare und
- ein Fledermausflachkasten .

Das Anbringen der Nisthilfen soll an der Gebdudefassade des Raumausstattungs- und
Heimtextilienfachmarktes erfolgen. Der Fledermauskasten ist an der SUdseite der Gebdude-
fassade des Raumausstattungs- und Heimtextilienfachmarktes in einem Uberdachten aber
offenen Bereich anzubringen.

8.0 Zuordnungsfestsetzung nach § 9 Abs. 1a BauGB

Nachstehende AusgleichsmaBnahme auBerhalb des Plangebietes wird den
vorhabenbedingten Eingriffen (Rodung von Hecken) im sonstigen Sondergebiet SO 1 bei
Umsetzung des Bebauungsplanes zugeordnet:

MaBnahme ,.Renaturierung der vorhandenen, geschiutzten Hecke im Stadtteil NeumUhle an der
StraBe .Am Immensoll", Lage zwischen ., Am Immensoll" und ,.DrosselstraBe "

Auf dem FlurstUck 559 der Flur 1 in der Gemarkung Neumuhle ist der vorhandene
Heckenabschnitt auf eine Fldiche von ca. 850 gm durch Auf-den-Stock-setzen und
Nachpflanzungen von Str&uchern zu renaturieren. Die Breite des zu renaturierenden
Heckenabschnitts betrdgt 8,0 m, die Lange ca. 106 gm. Ein urspringlich vorhandener
Unterhaltungsstreifen an der Nordseite (Breite 2 m) ist im Zuge der Hecken-Sanierung
wiederherzustellen.

Hinweise

1. Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 04.90.01 "Krebsforden 11" im
Teilgebiet 3 (TG. 3) und im Teilgebiet 4 (TG. 4) werden mit dem Bebauungsplan der
Innenentwicklung Nr. 100 "Krebsférden - Sondergebiet GrabenstraBe / Ellerried" auBer Kraft
gesetzt.

2. Die zentfrenrelevanten und nicht zentrenrelevanten Sortimente sind in der ,,Regionalen
Sorfimentsliste fUr den Stadf-Umland-Raum Schwerin® vom 18.09.2017 gelistet.

3. VermeidungsmaBnahmen

- Abrissarbeiten von Gebduden sind nur im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar
durchzufGhren.

Fall- und Rodungsarbeiten von Gehdlzen sind nur auBerhalb der Brutzeit, zwischen
Anfang Oktober bis Ende Februar, durchzufUhren.

4. Das Plangebiet liegt in einem Fernwé&rmevorranggebiet .

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde gemdB § 2 Abs.1 BauGB durch den

Hauptausschuss am .............. gefasst. Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
ISt AM e, erfolgt.

Die fUr Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist mit Anfrage vom ................... beteiligt
worden.

Die Unterrichtung der Offentlichkeit Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung sowie

deren wesentlichen Auswirkungen ist vom ................... bis zum ....coeeiieeens erfolgt. Es ist darauf
hingewiesen worden, dass sich die Offentlichkeit innerhalb dieses Zeitraumes zur Planung éuBern
kann. Die ortsUbliche Bekanntmachung ist am ................... erfolgt.

Von der frizeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurde
gemaB § 13 Abs. 2 BauGB abgesehen.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berthrt werden kann, sind gemdB § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ................... zZur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Hauptausschuss hat am ................... den Entwurf der Satzung mit Begrindung gebilligt und zur
Auslegung bestimmt.

Der Entwurf der Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B) sowie der Begrindung, hat gemaB § 3 Abs. 2 BauGB vom ...............

DIS evverenne offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, dass
Stellungnahmen wdhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden k&dnnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben k&dnnen, am ...............
ortsUublich bekannt gemacht worden.

Die Stadtvertretung hat die von der Offentlichkeit sowie den Behdrden und sonstigen Tréagern
offentlicher Belange vorgebrachten Stellungnahmen am ................... gepruft.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Die Saftzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B),
wurde am .......ooeeeeees von der Stadtvertretung beschlossen. Die Begrundung der Satzung wurde
mit gleichem Beschluss gebilligt.

Schwerin, den ......ccccveeeen. Siegel

Der katastermd@Bige Bestand am ................... wird als richtig bescheinigt.

Ludwigslust, den .........c.uee.... Siegel

Vermessungs- und Geoinformationsbehdrde
des Landkreises Ludwigslust-Parchim und der
Landeshauptstadt Schwerin

Die Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festset-
zungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Schwerin, den ......cccveeeen. Siegel

Der OberbUrgermeister

Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wéhrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft

zu erhalten ist, sind am ................... ortsUblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mdangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit

und Erléschen von Entschédigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am ......ccccecc... in Kraft gefreten.

Schwerin, den .....cccee..e. Siegel

Der OberbUrgermeister

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI.
M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682),
wird nach Beschlussfassung der Stadtvertretung der Landeshauptstadt Schwerin vom
....................... folgende Satzung Uber den Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 100
"Krebsférden - Sondergebiet GrabenstraBe / Ellerried" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und den textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen:

Dezernat lll Wirtschaft, Bauen und Ordnung
Fachdienst fir Stadtentwicklung und Wirtschaft

LANDESHAUPTSTADT SCHWERIN

BEBAUUNGSPLAN DER INNENENTWICKLUNG NR. 100
"KREBSFORDEN - SONDERGEBIET
GRABENSTRASSE / ELLERIED"
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