TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

| Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Art der Baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

1.1 Im Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Grofflachiger Einzelhandel - SO1
ist ein Bau-, Heimwerker- und Gartenmarkt zulassig. Die zulédssige Verkaufsflache wird
auf max. 10.400 m? festgesetzt. Innerhalb dieser Flache sind nachstehende branchen-
typische Sortimente eines Bau- und Heimwerker- und Gartenmarktes zulassig.

- Bauelemente, Baustoffe, Eisenwaren, Beschlage, Werkzeuge, Baumaschinen
Elektroinstallationsmaterial, Sanitarbedarf, Fliesen, Farben, Lacke, Tapeten

- Bodenbelage, Teppichboden (Auslegware), Rollladen, Markisen

- Kamine, Kachel6fen, Brennstoffe, Mineraldlerzeugnisse, KfZ - Zubehor

- Gartenbedarf, Gartengerate, Pflanzen, Samereien, Holz

Auf max. 700 m? der festgesetzten Verkaufsflache sind nachstehende brancheniibliche Randsortimente zulassig.

- Leuchten, Gardinen, Dekorationsstoffe, Klinstler- und Hobbyfarben
- Regalsysteme, Korb- und Flechtwaren, Fahrrader und Zubehor

1.2 Im Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Grol3flachiger Einzelhandel - SO 2 sind ein Sportfachmarkt,
ein Mobelfachmarkt, ein Fachmarkt fir Biirotechnik sowie als untergeordnete Nutzungen gastronomische und
sportlichen Zwecken dienende Einrichtungen zulassig.

1.2.1 Sportfachmarkt
Die zulassige Verkaufsflache wird auf max. 2.800 m? festgesetzt. Innerhalb dieser Flache sind nachstehende

branchentypische Sortimente zulassig.

- Sportgerate, Sportausriistungen, Sportbekleidung, Sportschuhe,
- Campingartikel, Kanus, Kajaks, Surfbretter, Tauchausrustungen,
- Reiterzubehor, Sport- und Fahrrader nebst Zubehor

1.2.2 Mobelfachmarkt
Die zulassige Verkaufsflache wird auf max. 6.000 m? festgesetzt. Innerhalb dieser Flache sind nachstehende
branchentypische Sortimente zulassig.

- Wohnraum-Mobel, Schlafzimmer-Mdébel, Jugendzimmer-Mobel, Esszimmer-Mobel
- Kichenmdébel, Badezimmer-Mobel, Polster-Moébel, Blro-Moébel, Klein-/Einzelmdbel,
- Tische, Stuhle, Banke, Teppichboden (Auslegware), Abgepasste Teppiche

Auf 5% der tatsachlichen vorhandenen Verkaufsflache sind nachstehende branchen\'fcbliche Randsortimente
zulassig.

- Lampen / Leuchten, Haushaltswaren, Bilder + Rahmen, Heimtextilien, Boutiqueware

1.2.3 Fachmarkt fiir Blrotechnik
Die zulassige Verkaufsflache wird auf max. 2.000 m? festgesetzt. Innerhalb dieser Flache sind nachstehende
branchentypische Sortimente eines Bliroausstatters zulassig.

- Buromdbel, Burotechnik
Auf 10% der tatsachlich vorhandenen Verkaufsflache sind nachstehende Randsortimente zuldssig.

- Papier, Schreibwaren, Blrobedarf
2. Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Die max. zulassige Grundflachenzahl ist auf 0,8 festgesetzt.

Im SO 1 ist ein Vollgeschoss zulassig.
Im SO 2 sind zwei Vollgeschosse zulassig.

3. Bauweise und uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

3.1 In der Uberbaubaren Grundstlicksflache im SO 1 sind abweichend von der offenen Bauweise
Gebaudelangen lber 50 m zulassig.

3.2  Fir die Uberbaubare Grundsticksflache im SO 2 ist die geschlossene Bauweise festgesetzt.

3.3 Im Einmiindungsbereich der Mettenheimer Strale in die Ludwigsluster Chaussee ist fiir die Eigenwerbung des
Fachmarktzentrums aufRerhalb der berbaubaren Grundstlcksflache ein Werbepylon zulassig.

3.4 Im Bereich der Grundstiickszufahrt an die Ludwigsluster Chaussee ist auRerhalb der tiberbaubaren
Grundstucksflache fur Zwecke der Werbung der im Fachmarktzentrum anséssigen Firmen ein Sammelaufsteller
(Eurotafel) zulassig.

4. Stellplatze (§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB)
Innerhalb der umgrenzten Flachen fir Stellplatze sind ausschlieBlich offene Stellplatze zulassig.
5. Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

Die Oberkante der Gebaude wird auf max. 11,50 m Uber dem Bezugspunkt festgesetzt.
Bezugspunkt ist 61,5 m HN

Technische Dachaufbauten sind bis 3,00 m tber der Oberkante der Gebaude zulassig.

Fir den Werbepylon wird eine max. Hohe von 10,0 m (iber dem Bezugspunkt festgesetzt. Fir den
Sammelaufsteller wird eine max. Hohe von 6,0 m Gber dem Bezugspunkt festgesetzt.

Bezugspunkt fir die Werbeanlagen ist die Hohe des in der Ludwigsluster Chaussee verlaufenden Mittelstreifens,
gelotet zum Aufstellort der Werbeanlagen.

I GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

1. Anpflanzen von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

1.1 Oberirdische Stellplatzanlagen sind durch Baumpflanzungen zu gliedern. Hierzu ist
je angefangene 4 Stellplatze ein kleinkroniger, standortgerechter, heimischer Laubbaum mit einem

Mindeststammumfang von 18/20 cm, gemessen in 1 m Héhe und einem Kronenansatz vom mindestens 1,80 m,
alle 4 m, in einem mindestens 1,50 m breiten und mindestens 30 m langen, insgesamt wasserdurchlassigen
Pflanzstreifen zu pflanzen. Zwischen die Baume sind Gehdlzgruppen von je 5 standortgerechten, heimischen
Strauchern mit einer Mindesthéhe von 100 cm zu pflanzen. Die Baume, die nicht innerhalb der Stellplatzanlage
gepflanzt werden kénnen, sind innerhalb der Freiflachen im Baugebiet zu pflanzen.

1.2 In der zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzten Flache |
(Westrand des Plangebietes) ist eine dreireihige Hecke aus 45 Baumen als mindestens 250 cm hohe Heister und
450 mindestens 100 cm hohen Strauchern zu pflanzen. Es sind ausschlieRlich standortgerechte heimische
Laubbdume und Straucher sowie Obstgehdlze heimischer Obstsorten zu verwenden. Die vorhandenen Baume
innerhalb der Anpflanzungsflache sind in die Pflanzung einzubeziehen.

1.3 In der zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzten Flache Il (Nordrand
des Plangebietes) sind 150 mindestens 100 cm hohe Straucher zu pflanzen. Es sind ausschlieRlich
standortgerechte heimische Straucher zu verwenden. Die innerhalb der Anpflanzungsflache vorhandenen Baume
sind in die Pflanzung einzubeziehen.

1.4 Innerhalb der Freiflachen im Baugebiet sind 15 standortgerechte heimische Laubbaume mit einem
Mindeststammumfang von 18/20 cm, gemessen in 1 m Hoéhe, auf einer mindestens 12 m? grof3en, insgesamt
wasserdurchlassigen Flache zu pflanzen.

2. Erhalt von Baumen (§ 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB)

21 Die zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume sind unter Anwendung der DIN 18920 dauerhaft zu erhalten, vor
moglichen Beeintrachtigungen zu schutzen und bei Abgang wertgleich zu ersetzen.

3. MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

3.1 Innerhalb der Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft ist folgende MaRnahme festgesetzt.

Umgestaltung des Waldes in eine Parklandschaft durch Rodung von Jungbestand unter Beibehaltung pragender
Altbaume und Geholzgruppen. Die Bestockung wird auf 50% des urspriinglichen Bestandes reduziert.

4. Zuordnungsfestsetzung (§ 9 Abs. 1a BauGB)

41 Als Ausgleichsmallinahme aulRerhalb des Plangebietes wird die Anlage von standortgerechten Waldflachen im
Umfang von 4,765 ha Grundflache auf den Flurstiicken 69 und 70, Flur 12, Gemarkung Kobrow den
vorhabenbedingten Eingriffen in Natur und Landschaft bei Umsetzung des Bebauungsplans zugeordnet.

m BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
1. Werbeanlagen, § 9 Abs.4 BauGB, § 86 LBauO M-V

- Werbung ist nur an der Statte der Leistung zuléssig.

- Werbeanlagen sind bis 3,0 m tUber Gebaudehdhe zulassig
Werbetafeln sind auf 10% der Fassadenflache zulassig
Beleuchtung ist nur mit verdeckter Lichtquelle zulassig.

Werbeanlagen mit blinkendem oder bewegtem Licht und aus hoch glanzenden,
reflektierenden oder fluoreszierenden Materialen sind nicht zuldssig.

2. Dachform
Zulassig sind ausschlieRlich Flachdacher. Solaranlagen sind zulassig.
3. Stellplatze

Die Befestigung der Oberflache von Stellplatzen ist ausschlieRlich mit wasserdurchlassigen Materialien
zulassig.

v Hinweise

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11
Denkmalschutzgesetz M - V unverziglich die Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund bzw. die
Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege in
unveranderten Zustand zu erhalten.

Innerhalb der Flache, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet ist, kann aufgrund der ehemaligen
vormilitdrischen Nutzung das Vorhandensein von Kampfmitteln nicht ausgeschlossen werden. Tiefbauarbeiten sind mit
entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten kampfmittelverdachtige Gegenstande aufgefunden werden, ist aus
Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung einzustellen und der
Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.

Ordnungswidrigkeiten

Nach § 84 Abs.1, Nr.1 LBauO M-V handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die unter Ortliche
Bauvorschriften getroffenen textlichen Festsetzungen dieses Planes verstoft. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer
GeldbuRe geahndet werden.




