Satzung der Landeshauptstadt Schwerin

Teil A - Planzeichnung
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I. Festsetzungen
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uber den Bebauungsplan Nr. 33.01

Neue Gartenstadt Schwerin"

Teil B - Textliche Festsetzungen

I. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 1Abs.6 Nr.1 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebisten sind die gemé § & Abs.3 BauNVO
ilassigen Nutzungen !

2. MaB der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 Abs.2 Nr.4 BauNVO)

Die Flé der in den fiir
1bis 4 ausgewiesenen erforderlichen Stellplatze sind der Grundfiéche
1.5.d. § 19 Abs.3 BauNVO zuzurechnen.

In den Bauflichen 1 bis 4 ist das 4. Geschoss mit max. 70% des darunter-
liegenden Geschosses auszubilden.

3. Hohe der baulichen Anlagen
(59 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 Abs.2 Nr.4 und § 18 BauNVO)

Bezugspunkt fir die Hohe der baulichen Anlage ist die miltlere Hohen-
lago det o o .
(Fahrbahnmitte).

Baufelder 1bis 4
3 der Wohngebéude mut mind. 9,50 m betragen.
Die Oberkante des Erdgeschossfultbodens wird mit max. 0,60 m festgesetzt,

Baufelder 5.1bis 58
Die Wohngebéude sind mit einer Trauféhe von 9,50 m zu errichten.
Die Oberkante des Erdgeschossfulibodens wird mit max. 0,30 m festgesetzt

Baufelder 8 und 9
Die Traufhéhe der Wohngebaude darf 7,50 m nicht iiberschreiten.
Die Oberkante des ErdgeschossfuBbodens wird mit max. 0,20 m festgesetzt

Baufelder 10 bis 14, 16 bis 18, 23
Die Oberkante des Erdgeschossfultbodens wird mit max. 0,20 m festgesetzt,

Baufelder 19 bis 22

Die Wohngebéude dilrfen die Firsthéhe von 9,00 m nicht iiberschreiten
Die Oberkante des ErdgeschossfuBibodens wird mit max. 0,20 m fesigesetzt,

4. Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§9 Abs 1 Nr.2 BauGB, § 23 BauGB)

In allen Baufeldern st das Uberschreiten der vorderen, straenseitigen
Baugrenzen durch Gebaudeteile bis max. 0,50 m zuléssig,

Baufelder 2 und 3

nicht werden. Ein Zurii von
der seitlichen Baulinie durch AuRtenwandflachen ist ab dem 4. Geschoss bis
2,50 m zulassig.

Baufelder 5.1 bis 5.8 . 6,12, 14 und 18
Das Uberschreiten der Baulinie durch Gebaudeteile Ist bis max. 0,50 m
zuléssig. Die Baulinie gilt nicht fiir das 3. Geschoss.

Baufelder 21 und 22
Das Uberschreiten der Baulinie mit Gebaudeteilen ist bis 1,50 m zuléssig.

5. Garagen, Carports, Stellplitze und Nebenanlagen
(§9Abs.1 Nr.4 BauGB, §§ 12, 14 und 212 BauNVO)

Fanhmadabstellplétze sind als offene Anlagen zulassig. Fiir Wohngebéude

mit mehr als. sind ebe di gl iten fiir mir

1 Fahrrad je Wohnung vorzusehen. Fiir Fahrradabstellplétze auBerhalb von
sind rzusehen.

Baufelder 1 bis 4
Di

e Stellplétze sind nur

Gemeinschaftsstellplatzaniagen als offene Stellplitze zulssig. Garagen und

Carports innerhalb der Gemeinschaftsstellplatzanlagen sind nicht zulssig.
und ind nur 0

2ulassig.

MitGon.
9ADs. 1 Ne21 1.6 BauGS

3 Lollungs- . Fahrreoht 2ugunsion des Versorgungsiiagers

Gemelnschatisieiplatze

Baufelder 5.1 bis 5.8 _sowie Baufeld 6 und 7
Die Stellplatze sind den
Wonhngebéuden als offene Stellplatze zu errichten. Garagen und Carports
sind nicht zulissig. Im Baufeld 7 sind Carports im Vorgarten zulissig. Die
notwendigen Zufahrten und Zugénge sind unter Beachtung der Pflanz-
bindung auf den privaten Grundstiicken und unter Beibehalung der
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Il. Griinordnerische Festsetzungen

1. Erhalt und Anpflanzung von Baumen, Stréiuchern und sonstigen
Bepflanzungen
(§9 Abs.1 Nr. 20 1.V.m. Nr. 25 a und b BauGB)

Die in der Planzeichnung gemaf § 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB festgesetzten
Einzelbaume sind unter Anwendung der DIN 18920 dauerhaft zu erhalten,
vor méglichen Beeintrachtigungen zu schiltzen und bei Abgang werigemaR
zuersetzen.

1.1 Offentliche Verkehrsflédchen besonderer Zweckbestimmung
(§9Abs.1 N1 BauGB)

Fulgangerbereich "Buchholzplatz"
Entsprechend der Planzeichnung sind 10 Baume der Art gefillit biihende
Vogelkirsche (Prunus avium) 3 x v. mit 16- 18 cm Stammumfang (StU) in
einer mind. 9 qm grofien Baumscheibe zu pflanzen und gegen Befahren zu
sicher. Offentiche Stellplatze sind unzuléssig.

Pflanzungen im Bereich der dffentichen Straien
In den Planstraften sind entsprechend der zeichnerischen Darstellung
nachfolgende Baume in ein mind. 12 qm groies unbefesfigles Baumquartier
2u pflanzen und gegen Befahren zu sichem. Von den festgesetzten
Baumstandorten kann bis zu 2,50 m abgewichen werden, wenn notwendige
Zugainge und Zufahrten bzw. Anderungen der ErschlieRung dies erfordern,
jedoch unter Beibehaltung der Linearitat der Pfanzungen in den
StraRenraumen.

Planstrate A: Sommerlinde (Tilia platyphyllos) 3x v., 18- 20 cm StU
Planstrafie B: Hainbuche (Carpinus betulus) 3x v., 18-20 om StU
Planstraie C: Rotdorn (Crataegus laevigata) 3x v., 16- 18 cm StU
Planstralte D: Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia) 3x v.,

cmStU
Planstrafte H: Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia) 3x v.,
18-20 cm StU

Alle offenen sind mit heimischen Gehslzen
2u bepfianzen

1.2 Pflanzungen auf privaten Grundstiicken

Entlang der Planstrafie F sind entsprechend der Planzeichnung Baume der
Art Winterlinde ( Tilia cordata) 3x v., StU 18- 20 cm in gleicher Flucht in ein
mind. 12 qm grofies offenes Baumquartier zu pfianzen.

Ostlich der Planstratie H im Baufeld 14 sind entsprechend der Panzeichnung
3 Béume der Art Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia) mit 18-20 cm
StU in einer Flucht in ein mind. 12 gm groRes offenes Bauquartier zu
pflanzen.

Die Baumscheiben sind gegen Befahren zu sichem. Von den festgesetzten
Baumstandorten kann bis zu 2,50 m abgewichen werden, wenn notwendige
Zugéinge und Zufahrten bzw. Anderungen der Erschlieung dies erforder,
jedoch unter der Linearitit

StraBenraumen.

In den i fene
Stellplétze innerhalb bzw. dicht angrenzend an die Steliplatzfiche mind

1 groBkroniger Baum aus der Liste 1 in einem mind. 12 gm groRen
offenem Baumquartier zu pflanzen und gegen Befahren zu sichern.

Im riickwa ereich, in d chen, ist die
Anlage durch einreihige Formheckenpflanzungen (3-4 Pflanzen/fdm) aus
Geholzen der Pflanzliste 2 (Qualitat leichte Heister bzw. Straucher 2x v.,
Hahe 0,80 - 1,00 m) dicht abzugriinen

In den Baufeldern 1 bis 20a und im Baufeld 23 st fir je angefangene 500 qm
u umn sowie auf licken unter

500 qm Grundstiicksfliche ein Kieinkroniger Baum aus der Liste 1 zu pflanzen

und dauerhaft zu erhalten.

In den Baufeldern 1 bis 4 sind mind 80% der nicht iiberbaubaren
bild

Pflan:

1

me grofikronig Biume Kleinkronig
(18-20 cm SW, 3xv.) (14- 16 cm SWU, 3xv.)

Feldahom  Acer campestre Feldahorn Acer campestre
Spitzahom  Acer platanoides  Hainbuche Carpinus betulus
Wei-Birke  Betula pendula Baumhasel Corylus corluna
Rot-Buche  Fagus sylvatica Rotdorn Crataegus laevigata
Sommer-Linde Tilia platyphyllos  Traubenkirsche  Padus avium
Vogelkirsche  Prunus avium Echte Mehibeere Sorbus aria
Stieleiche  Quercus robur Eberesche Sorbus aucuparia

Auf privaten Flachen auch Obstbaumhochstamme
Pflanzliste 2

Laubstréiucher, gesignet i freiwachsende Laubstréucher
Formhecken (2xv.80-100cm)  (2xv.60-100cm)

Feldahorm

Hainbuche ~ ACSr campestre Kornelkirsche  Cornus mas
Stochpelme  Carpinus betulus  Harliegel Cornus sanguinea
Liguster llex aquilfolium Haselnuss Corylus avellana

Ligustrum vulgare  WeiRidom Crataegus laevigata
Fingerstrauch  Potentila fruticosa
Traubenkirsche  Prunus padus

Heckenrose  Rosa canina
Weide Salix caprea
Flieder Syringa vulgarls
Schneeball Viburaum opulus

.
(§9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
1.1 Diicher

Im gesamten Baugebiet ist die Verwendung von weichem Dachmaterial
unzulassig.
Grindécher bzw. Dachbegrinungen sowie Solaranlagen sind zulassig.

Baufelder 1 bis 4
Als Dachform sind ausschlieBlich Pultdacher mit einer Dachneigung von
12 Grad zuléssig.
Als Material firdie Dacheindeckung ist Kupfer- oder Zinkblech zuldssig

Baufelder 5.1 bis 5.8
Zulfssig sind nur Pult-, Zelt-, Walm- und Satteldacher mit einer max.
Dachneigung bis 10 Grad.

Baufelder 6 bis 14, 16 bis 18

Als Dachformen sind nur Pult-, Sattel- und Walmdécher mit einer
Dachneigung zwischen 10 bis 25 Grad zuléssig.

Fiir die Dacheindeckung sind nur rote bis rotbraune, anthrazitfarbene bis
schwarze unglasierte Ds sowie ulassig.

Baufeld 15
Zulassig sind Sattel- und Pultdacher mit einer Dachneigung zwischen
25 und 45 Grad.
Fur die Dacheindeckung sind nur rote bis rotbraune, anthrazitfarbene bis
schwarze ungiasierte D: sowie ul

Baufelder 19 bis 23
Zulassig sind Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdécher sowie Pultdacher mit
einer Dachneigung zwischen 25 bis 45 Grad. Im Baufeld 20a betragt die
Mindestdachneigung 33 Grad.

Fiir die Dacheindeckung sind nur rote bis rotbraune, anthrazitfarbene bis
schwarze unglasierte Ds sowie Ul

1.2 Aulienwandgestaltung

Die Léingsseiten von Gebauden mit einer Lange gréfier als 20 m
sind durch Vorbauten, Fassadenvor- und -riickspriinge sowie:
durch rhythmisierende Material- und Farbwechsel zu gliedem.
Die Gliederungselemente miissen sich tber mind. 2 Geschosse
erstrecken.

Baufelder 1 bis 4

Die zur Lugwigsluster Chaussee gerichteten AuBienwandfiéchen

sind als
Fassadenansriche sind in hellen Farbtnen auszufiihren, dabei
darf die Summe des Schwarz/Buntanteiles max. 25 % nach dem
Natural- Color- System (NCS) betragen.

Bis zur Hohe des ersten Geschosses kann in Material und Farbe
von den Festsetzungen der Séitze 1 und 2 abgewichen werden.
Zur vertikalen Gliederung der Gebéudefronten sind altemierend
auch ritliche bis rotlich bunte Maverwerksflichen in einem Anteil
bis 25 % zulissig.

Ein Glasanteil von 20 % (ohne Fensterflachen) an der Auen-
wandfléche ist zulassig.

Die Fassadenfliichen zu den Hofinnenbereichen sind als Putz-
fiachen oder helle Mauerwerksfiéchen auszubilden. Fassaden-
anstriche sind in hellen Farbtinen auszufiihren. Die Summe des
Schwarz/ Buntanteiles darf nach NCS 25 % nicht iberschreiten.

Baufelder 5.1 bis 7.

AuBenwandflachen sind als Putzflachen oder helle Mauerwerks-
flachen auszubilden.

Fassadenanstriche sind in hellen Farbténen auszufiihren,dabei
ist die Summe des Schwarz/Buntanteiles nach dem NCS von
max 25 % zuléssig.

Das Dachgeschoss und der Sockelbereich der Gebaude kann bis
zur Hohe eines Geschosses in Material und Farbe von den
Festsetzungen der Séitze 1 und 2 abweichen.

Baufelder 12, 14 und 18

Fir die AuBenwandfiachen ist Putz sowie sandfarbenes, rotes bis
rétlich buntes Mauerwerk zulassig. Fassadenanstriche sind in hellen
Farbtanen oder hellrétlichen Farbtonen auszufiihren. Die Summe des
Schwarz/Buntanteiles darf nach NCS 25 % nicht iiberschreiten.

Die Venwendung von Holz ab dem 2. Geschoss zur horizontalen
Gliederung der Fassade ist zulassig, wenn sich die Gliederung tiber
die gesamte Gebéudezeile erstreckt.

1.3 Garagen, Carports und Nebenanlagen

Garagen sind in Material und Farbe der Hauptgebaude oder in Holz
0 und nach Mg an mind. zwei Seiten dauerhaft zu

begriinen.

Carports sind als offene, filigrane Konstruktionen aus Metall und Holz
zuléissig und nach Méglichkeit dauerhaft zu begriinen.

Die Stellplétze beweglicher Abfallbenaiter sind entweder in Schrénken
aus Holz oder Mauerwerk unterzubringen oder durch berankte
Pergolen einzufassen.

Stellplatze und i auf
den privaten Grundstiicken
Die der Flachen ist mit a Belagen,
zB. Decken, oder i
mit 25 % il (! ine sind
nicht zulissig.

2. Einfriedungen

Zur Grundstiickseinfriedung zum dffentiichen Strafsenraum sind
nur Hecken und Gehblzpflanzungen in einer Hohe bis max. 1,0 m
zuléssig. Zaune sind in diesen Bereichen nur in Verbindung mit
Hecken zuldssig.

Massive Einfriedungen auf den der Strafien abgewandten oder den
riickwartigen privaten Grundstiicksfléchen sind nur in einer Hohe bis
max. 0,80 m zuléssig. Hecken sind bis zu einer Hahe von 1,20 m
zuléissig. Zaune sind nur in Verbindung mit Hecken zulissig.

Baufeld 1 bis 4
Zur Grundstiickseinfriedung zum Sffentichen Strafienraum der
Planstraie E sind nicht lineare Gehdlzpflanzungen und Mauem bis
max. 0,30 m zuléssig.

Baufelder 12, 14, 16 und 18
Die Vorgarten innerhalb der geschlossenen Bauweise sind nach
Méglichkeit so zu gestalten, dass jeweils 2 Stellplétze
aneinanderstofien. Die Grundstiicke sind durch Hecken in einer
Hohe bis 1,20 m voneinander zu trennen.

3. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Stéitte der Leistung zuldssig. Werbung
darf nur bis zur Hohe des 1. Obergeschosses angebracht werden.
Die seitliche Ansichtsfléche von Auslegern darf nicht groer als
0,5 qm sein.

auf giirfen nur al

in Druck- oder ausgebildet werden.

Sie kénnen beleuchtet werden, wenn die Lichtquelle verdeckt it
An Schaufenster diirfen flachige Werbeanlagen nur angebracht
werden, wenn ihre gesamte Flache/5 der Schaufensterflache des
jeweligen Schaufensters nicht iberschreitet.

Werbeanlagen diirfen nicht angebracht werden:
an und auf Einfriedungen und Stitzmauern,

an Briistungen und Gelanden, an Fensterliden, Jalousien, Rollladen,
in Vorgéirten, an Béschungen, Baumen und Masten, dffentiichen
Griinflachen.

IV.Hinweise,

(§ 9 Abs.6 BauGB)

Die Arbeiten zur Berumung und Sanierung der gekennzeichneten
Flichen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind, sind in Abstimmung mit dem Urweltamt durch einen

2u i Vor Ausfiihnung
Jeglicher Arbeiten auf diesen Flichen ist der Munitionsbergungsdienst
des Landesamts fiir Katastrophenschutz zur Festlegung der

ise im Umgang mit tteln hinzu zu ziehen.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffalige Bodenver-
férbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11 DSChG M-V die zu-
standige Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund
und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Boden-
denkmalpflege oder dessen Vertreter in unveréindertem Zustand

zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der Leiter
der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufsllige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen.

Die Verpfiichtung eriischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der istdem L
pflege spétestens zwei Wochen vor Termin schriftich und verbindlich
mitzuteilen, um zu gewéihrleisten, da® Mitarbeiter oder Beauftragte
des L fur i den it
zugegen sein kdnnen und eventuell aufretende Funde gemét

§11 DSChG M-V unverzilglich bergen und dokumentieren kénnen.

Ordnungswidrigkeiten

Nach § 84 Abs.1 Nr. 1 LBau0 M-V handell ardnungswiig, wer vorséizlich oder
. Brtliche

Festsetzungen dieses Planes versoBt. Die Ordnungswidrgket kann mit einer

Geldbutie geahndst werden.

Praambel

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997
oo s e vty o S5 o
T A T SN
{GVOBI. M-V S. 388) in der derzeit giiltigen Fassung wird nach Beschlussfassung
ovo e Pl

folgende Satzung lber den Nr.33.01
bestehend aus der Planzsichnung (Teil A) und den textichen Festsetzungen (Teil B),
lassen:

VERFAHRENSVERMERKE
1.Dle nach §2 (1)
erfolgt
Schwerin, Siegel
Oberbiirgermeister
2. Diefiir L Zusténdige
vom beteligt worden
Schwerin, Siegel
Oberbiirgermeister

3. Die frilhzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 (1) Satz 1 BauGB ist am
durchgefiihrt worden.

Schwerin, Siegel
Oberbingermeister

4. Die von der Planung beriihrten Trager der éffentiichen Belange sind geméi.
§4 Abs 1 BauGB mit Schreiben vom
Stellungnahme aufgefordert worden.

Schwerin, Siegel
Oberbilrgermeister
5. Der Hauptausschuss hat am den Entwur des Bebauungsplanes
mit und zur
Schwerin, Siegel
Oberbirgermeister
6. Der Entwurf bestehend aus (Tl A)

und den (Tell B) sowie die

§3 Abs. 2 BauGB in der Zeit

bis zum fentich ausgel
mit dem Hinweis, d:

2ur
werden kennen, am ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Schwerin, Siegel
Oberbilrgermester
7. Der am. e
der a Planung werden al
Schwerin, Siegel
Leiter des Kataster- und
Vermessungsamtes
Birger sowie die
Stellungnahmen der Tréiger 6ffentiicher Belange am geprit
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Schwerin, Siegel
Oberbirgermeister

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und den
n

textichen (Teil B), wurde am. vor
Beschluss der Stadivertretung vom gebilig
Schwerin, Sigel
Oberbigermeister

10. Die Satzung tiber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
il B), wi

Schwerin, Siegel
Oberbilrgermeister
11, Der iber den die Stelle, bei der der
Plan auf der von
kann und bei der Giber den Inhall Auskunft zu erhalen ist, sind am
n. In der

machung der Verletzung von Verfahrens- und Formvarschriften und von Mangein
r Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf dio
Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
ger

Schwerin, Siegel
Oberbilrgermester
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