SATZUNG DER LANDESHAUPTSTADT SCHWERIN UBER DEN
_.LARCHENPARK"

VORHABEN- UND ERSCHLIERUNGSPLAN
SCHWERIN - FRIEDRICHSTHAL
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ZEICHENERKLARUNG / FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB

w Wohnbauflache

Mal der baulichen Nutzung § 9 (1) 1BauGB

GRZ GeschoBfiachenzahi
GFZ Grundfiachenzahl
zB I Zah! der Voligeschosse

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 9 (1) 2BauG8

0 offene Bauweise
& nur EnzEauser
& nur Doppethduser
A
¥, - Y nur Hausgruppen
——————— Baugrenze

Verkehrsfiichen § 9 (1) 11 BauGB

P Parkplatz ( offendlich )

St Steliplatz ( privat )
Offentliche Verkehrsflache
StraRenbegrenzungslinie

Privater Fuls- und Radweg
Ful und Radweg mit 6ffentlichen Gehrecht
flr die Aligemeinheit

Flachen fiir Versorgungsaniagen § 9 (1) 12 BauGB

Fiache flr Versorgungsaniagen, fur die Ab-
fallentsorgung und Abwasserbeseitigung

Abfali

©
S

Pumpstation

Private Griinfliche § 9 (1) 15 BauGB

Planung, Nutzungsregelung, Mafnahmen und
Flachen fiir MaBnahmen zum S5Chutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§59(1) Nr. 20, 25a,b BauGB

1 Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pfie-
T ge und Entwicklung der Landschaft

Anpflanzung von Baumen

CE’D Anpflanzung von Hecken

Umgrenzung von Flachen zur Anpflanzung

® Erhaltung von Baumen

O Erhattung von Hecken

.

Umgrenzung von Flachen vorhandener

Anpfianzung

Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umweiteinflisse § 9 (1) 24 BauGB

Flache fur Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkung
- passiver Schallschutz

NNANS Schalipegelbereich Il
NN ANA Schalipegelbereich |V
Tl e = Grenzen des raumiichen Geltungsbereiches
des Vorhaben - und Erschliefungplanes
N N S— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
— Firstrichtung

Nachrichtliche Ubernahme nach § 9 (6) Bau GB i.V.m. DSchG M-V

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfér-
bungen entdeckt werden, ist gem. § 11 DSchG M-V die zustandige
untere Denkmalschutzbehirde zu benachrichtigen und der Fund

und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamies fur Boden-
denkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertern Zustand zu
erhaiten. Verantwortlich. sind hierfir der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der GrundeigeniUmer sowie zufdllige Zeugen, die den Wert
des Fundes erkennen. Die Verpilichtung erischt 5 Werkiage nach
Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten 1st der unteren Denkmalschutzbehorde
und dem Landesamt fir Bodendenkmaipflege spatestens wvier Wo-
chen vor Termin schriftlich und verbindlich mutzuteden und es ist zu
gewzhrieisten, daff Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamites

fur Bz zendenkmaipflege bei den Erdarbeiten zugegen sein konnen
unz eventuell auftretende Funde gem. § 11 DSchG M-V unverzuglich
Zu bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzogerungen der
Baumatinahme vermieden. (vgl. § 11 Abs. 2)

BESCHREIBUNG DES VORHABENS / TEXT (TEIL B)
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Art der bautichen Nutzung § 9, Abs. 1, Nr. 1 BauGS8

Im Plangebiet sind nur Wohngebaugde zulassig.

Mafl der bautichen Nutzung § 9 Abs_1 Nr. 1 BauG8

Die in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Grundflachenzahien
ihren Zufahrten, von Nebenanlagen und von baulichen Antagen,

durchdie das Grundstiick lediglich unterbaut wird, um nicht mehr

. Die FirsthGhe der baulichen Anlagen betragt flir zweigeschossige

Yv¥ohngebaude richt mehr als 12 Meter und'flir eingeschossige
‘Wohngebaude mcht mehr als 5 50 Meter Uber Oberkante Fahrbahn.

Ausgleichflache 29.300 am
Baufiache 22.700 gm
davon

Grundfigche Wohngebaude 4,150 gm

Steliplatze 1.100 gm
Verkehrsflachen 2.800 gm

Grin- und Fredfiachen 14 500 gm

sonstige Flachen 150 gm

Fiache Plangebiet Flur 1, Flurstiick 51/10 52.000 gm

Mebenanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB

Anjagen gemafl § 14 ( 2) BauNVO , wie technische Einrich-
tungen die der Ver- und Entsorgung dienen sind zuldssig.

Zuldssig sind auch Fahmadunterstinde, sowie Gemeinschafts- und
Hobbyraume bis zu einer Giofie von 20 gm Grundfliéche. Die Héhe
dieser Nebenanlagen darf 2,50 Meter nicht Gberschreiten.

Nicht zuléssig sind Nebenanlagen gemas § 14 (1) BauNVO

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinfilissen
& 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Schallschutz
Fir die Gebdude innerhalb der festgesetzen Flachen nach §9 (1) 24
BauGB werden passive Schalischutzmanahmen durchgefiihrt.

Den in der Planzeichnung (Teil A ) festgesetzten Larmpegeiberei-
chen werden die, in der folgenden Ubersicht gemaR DIN 4109 an-
gegebenen erforderlichen resultierenden Schatldamm - MaBe flr
Aullenbauteile zugeordnet.

Erfordertiches resultierendes Schall
damm-Maf des Gesamt-Aulenbau
teils (Wand, Dach mit Fenstern und/
oder Tlren) fir Aufenthaltsraume

in Wohnungen u. &

Larmpegelbereich

erf. R'w, res in dB
Hi 3548
A" 40 dB

An den Giebelseiten innerhalb der 1. Baureihe und im westlichen
Baufeld der 2. Baureihe werden Wintergarten aus Grunden des
Larmschutzes mit folgenden Bedingungen errichtet:

a. In der 1. Baureihe mit einer Hohe vom EG-1.0G und in der 2.
Baureihe fur das EG.

b. Die Bellftung ist (ber die in Richtung Siden offenen Wintergarten
zu gewahrieisten. '

c. Die Vergiasung der Wintergarten mull ein res. Bauschalldamm-
Malk R'res.ges. von mind. 20dB aufweisen.

In der 1. Baureihe werden auf den Giebeiseiten der Dachgeschosse
Fenster fUr schutzwlrdige Wohnrdume ausgeschiossen.

Auf die der Larchenallee zugewanden Nord-Ost-Seite der 1. Baurei -
he und der Nord-Ost Fassade des westlichen Baufeides der 2. Bau -
reihe werden keine schitzenswirdigen Wohnrdume (Schiaf- Kind
und Wohnraume) angeordnet. Diese werden durch geeignete Grund
ritgestaltung der Wohnblocke auf den larmabgewandten Sudseiten
der Gebdude vorgesehen.

An atlen.in der Planzeichnung nicht gekennzeichneten Fassaden
wird ein R'w,res = 30dB eingehalten.

Griinordnung

Entlang der Strafien und Wege werden in der Qualitat StU 18-20cm
3 xv. m.B., 50 Stick Laubbdume entsprechend Artenliste 3 ge-
pflanzt und bei Abgang ersetzt. Baumscheiben werden auf 12 m* mit
versickerungsfahigem Material angelegt Die Pllanzstreifen werden
mit wassergebundener Decke befestigt und statisch verdichiet.

In der Flache zum Schonungsteich werden 12 Stiick Laubbaum in
der Qualitat StU 16-18cm, 3xv.m.B. entsprechnde Artenliste 3, sowie
60m Hecke (5,00m breit) entsprechend Artenliste 1 gepfianzt und bei
Abgang ersetzt.

im Innienhof der mehrgeschossigen Bebauung werden 2 Stiick Laub-
baume in der Quatitat StU 16 -18 cm, 3xv., m.B., entspreche ' Ar-
tenliste 3 gepflanzt und bei Abgang ersetzt.

Auf der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na-
tur und Landschaft wird die Bepflanzung mit einem 5,00 m breiten
Krautsaum (Sukzession ), einem 5,00 . breiten Strauchsaum (1 Stck
pro 2 m?) entsprechend Artenliste 1 und 2 und einem 5.00 m bretten
Waldsaum mit 80 % Deckungsgrad der Gehoize entsprechend Ar -
tentiste 1,2 und 3 abgestuft. Die Qualitét der Baume betragt

StU 12-14cm, 2xv.,m.B. und der Heister, Z x v., m.B., 150-200cm

Die Waldflache wird unter Beachtung des vorhandenen Birkenauf-
wuchses ' * 20 Giuppen - je Gruppe mindestens 1 Stlick Laub-
baum ( 12-14 cm StU, 3 x v.,m.B. }, 2 Stick Heister (2 xv.,, m.B.,
150 -200 cm Hohe ) entsprechend Artenliste 3 und 3-4 Stick Laub-
gehdlz (Strauch 0.B., 3 Triebe, 60 - 1200 cm Héhe ) entsprechend .
Artenliste 2 begrindet und bei Abgang ersetzt. FUr mind. 5 Jahre
schitzt ein Wildzaun die Anlage.

Cie Extensivwiese wird durch eine Intiaisaat mit reduzierter Ansaat-
menge 10g/m? mit RSM 7.1.2. begrint und 1X jahrlich nach dem
15.Juni gemaht. Das Mahdgut wird abtransportiert.

Artenliste 1
Haselnuss Coryius avellana
WeilRdom Crataegus monogyna

Brombeere Rubus fruticosus
Hunds-Rose Rosa camna

Holunder Sambucus nigra
Heckenrose Lonicera xylosteum
Artenliste 2

Sal - Weide Salix caprea
Faulbaum rhamnus franguia
Schiehe Prunus spinosa
Artenliste 3

Spitzahorn Acer platanoides
Sandbirke Betula pendula
Vogelkirsche Prunus avium
Larche Larix decidua
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Stieteiche Quercus robur
Rotdorn Crataegus laevigata 'Paul's Scarlet’

Gestaitung der baulichen Anlagen

Die Fassaden der Mehrfamilienhauser werden in hellem Putz ausge-
fuhrt. Die Hausgruppen werden mit hellen (weissen ) Klinkem ver-
sehen. Flr die Doppel- und Einfamileinhduser werden wahiweise
helle Putze oder weisse Klinker eingesetzt.

Die Décher werden als Satteldacher ausgebildet und mit roten
Dachsteinen belegt.

Ver- und Entsorgung

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt Uber ein zentrales Abwasser-
systemn mit Anschiuf an die stadtische Schmutzwasserkanalisation.
Das auf den versiegelten, privaten und &ffentlichen Fi&chen, emschl,
der offentlichen Straften und Wege, anfallende Niederschlagswasser
wird Uber ein verrohrtes Entwasserungssystem in den Schonungs-
teich geleitet. Niederschlagswasser von beiasteten Flachen (z.B.
Strallen, PkKW Stellfidchen) ist mit einem Olabscheider nach DIN
1899 vorzubehandein.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 7 Abs. 1 des MaBnahmegesetzes zum Baugesetzbuch (BauGEB MalnG) und
aufgrund des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern (LBauQ M-V) beschlieft
die Stadtvertretung am..10.05.1899......folgende Satzung (ber den Vorhaben- und Er-
schliebungsplan Nr.XVIIIG3 Larchenpark Schwerin-Friedrichsthal bestehend aus der
Planzeichnung ( Teil A) und dem Text ( Teil B).

VERFAHRENSVERMERKE

1.

11.

Die fir Raumordnung und Laru:lesplanmu_zusﬁnd‘ge Behorde ist gemdal §
246 afAbs. 1, Nr. 1BauGB beteiligt worden|

Siegel

Die Stadtvertretung hat am..14:11:1997 'den Entwurf des Vorhaben- tind Er-
schliefungsplan mit Begriindung beschlossen und zur Ausiegung bestimmi.

Ir

.

Schwerin, den.18:06.1999 ~oberbd

Der Erntwurf des Vorhaben- und Erschiefungsplans , bestehend aus der
Planzeichnung Teil A und dem Text Teil B, sowie der Begriindung hat it der
Zeit vormn.5.01.98bis zum4.02.98 _ withrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2
BauGE Offentiich ausgelegen. Die Gffentliche  Auslegung ist mit dem Hin-
weis, dal Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsirist von je-

am.21.12.1887 .. im Stadtanzeiger drtsfiblich bekannigemachit worden.
| | | I-'II A } |
~ L WU

Schwerin, den..1%: 06,1993 Dbemﬁlg%m:eister Siegel

Die von der Planung betroffenen Trager 6ffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom......30:10.1997......c ........ zur Abgabe einer Stellungnahme

aufgefordert worden. A
|
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Schwerin,den..18:06:1999  oberbirgermeist rl‘ Siegel

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen, 50—
wie die Stellungnahmen der Triiger  Gffentlicher Belange am .J0.05.18%9
gepriift. Das Ergebnis ist  miigeteilt worden. N

r ! |
Schwerin, den...18:08.1252 'Aobe:burgenhe:;%r \ Siege!

Der katasterméaige Bestand am .':’Lfﬁ:ii.!iﬂ. sowie die geometrischen Fest -
legungen der neuen stidtebaulichen Planung werden als richtig besmm?_;j
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Schwerin.den. (60349, Ceiteé Ka es \ Siegel |/
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Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan, bestehend aus Planzeichnung

4 ) und dem Text (Teil B ) wurde am 10.05:1999 von der Stadtvertretung als
Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Vorhaben- und Erschii

plan wurde mit Beschiuf der Stadtvertretung vom ..gﬂ.-.ﬂ.ﬁ;lﬂﬂﬂ ,,,,, gebiltigt.

Schwerin,den...)8.06:1339 Siegel
Die Genehmigung dieses Vorhaben- und ErschlieBungsplanes, bestehend
aus Planzeichnung (Teil A ) ind dem Text ( Tejl B), wurde mit Verflgung
der hitheren Verwaltungsbehorde vom.30.0 (135 Az, VI 2300.812..115~.

bestatigt. 004,000 ( XVILESSH-

SchwerinOen.....ccoeerereenemsonnnnes Oberblirgermeister Siegel

Die Vorhabens- und Erschliefungsplansatzung, bestehend aus der Plan —
zeichnung (Teil A ) und dem Text (Teil B ), wird hiermit ausgefm‘tigjr. ST
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Schwerin,den...1).:10.: 1339 .. Operbirgermeister V= Siegel
' . Zz =™
Die Erteilung der Genehmigung des Vorhaben- und Erschlief ngs }é‘ -

sowie die Stelle, bei der der Plan auf Daver wadhrend der Di ]
jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft'zu erhal- \ -~
ten ist, sind am .12.12.1999....... im Stadtanzeiger ortiiblich bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngein der Abwégung so-

wie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Fitligke#t und
Erltschen von Entschadigungsansprictien §§ 444246 Abs 1 Satz 1 Nr. 9
BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am 121299 in Kraft-getreten.
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Schwerin,den..._.,..\.'_f__.._'__“..'.... Gberbﬁ}garmeiﬂer Siegel
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