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Geschaftshauser Schwerin,

Wallstr./Stiftstr./Feldstr.

TEXT

(TEIL B)

l. Beschreibung des Vorhabens

4. Garagen und Stellpldize

{n
Nachweis gem. Richtzahlenliste
1 Stellplatz je WE =

(2) Unzuldssig sind:

(3
( §12 (&) BauNVvO0).

(&)
(5)

S. NebenanlLagen

6. Grinordnung

Vorhabenndhe gesetz.

L Art und Mall der baulichen Nulzung

(1 Wallstrafe und Stiftstrale
KG: Tiefgarage gemd3 Punkt &.
erdgeschossige
Hofbebauung: Biiro ta. 200 m?
Erdgeschof3: Ldaden/Biros ca. 1.000 m?
1. 0G: Praxen/Biros ca. 1100 m?
2., 3. und & 0OG: Wohnungen = Z21WE ca. 2.210 m?
Feldstrafle: EG : Durchfahrt ubrige Geschosse: Wohnungen (8 WE)
2. HBhe der baulichen Anlage
(1) Die Héhe der baulichen Anlagen ist gemdf § 16 (2) BauNVOD als
zuldssige Traufhohe Uber dem Geldnde (HGhe iiber FuBweg) festgelegt.
Es wird kein Dachgeschoss vorgesehen.
Ausnahmsweise konnen Uberschreitungen fir zweckbestimmte Teilanlagen,
wie Abgas- und Abluftanlagen, Aufziige und dgl. zugelassen werden.
(Begriindung durch § 18 BauNVO0).
3. Bauweise

Das Vorhaben wird gem. § 22 (3) BNVO in geschlossener Bauweise errichtet

Es werden 70 Tiefgaragen/Stellpldtze geschaffen.

nach Baul

29 Stellpldtze
1 Stellplatz je 35m2 Nutzfldche fir Bire und Verkauf
1 Stellplatz je 25m2 Nutzfldche mit erheblichen Besucherverkehr

Stellpldtze und Garagen fir LKW und Kraftomnibusse sowie Anhdnger
dieser Kraftfahrzeuge (§ 12 (3) BauNVO0).

Stellpldtze und Garagen sind nur in Form von Tiefgaragen zuldssig

Die gemeinsame Ein- und Ausfahrt erhilt eine Ampelsteuerung.

Fir die Stellpldtze, die nicht den Wohnungen zugeordnet sind, wird eine
Doppelnutzung angeboten, d.h. nachts ist das Abstellen von An-
wohnerfahrzeugen in der Tiefgarage méglich.

(6) 2 Stellpldtze werden in der Tiefgarage behindertengerecht hergestellt.

Nebenanlagen, die der Versorgung des Gebietes dienen gemdl3 § 14 (2) BauNVO,
sind innerhalb der uberbaubaren Fldchen zuldssig.

(1) Auf der Dachfldche des erdgeschossigen Innenhofanbaus wird vollfldchig
eine extensive Begrinung angelegt.

(2) Die Tiefgarage wird auf den zur Anpflanzung vorgesehenen Fldche mit einer
Bodensubstratschicht fachgerecht GUberdeckt wnd mit Laubgehélzen be-
pflanzt.

Die Auftragshéhe der Bodensubstratschicht betrd_t in Bereichen mit niedriger
Strauchbepflanzung 25 - 40 cm, in Bereichen mit gréferen Einzelstrduchern
und Bdumen B0 - 100 cm.

{3) Gehdlzliste
Niedrige Strauchpflanzung

12 Buchsbaum - Buxus semperv. Latifolia, Str. 30-40
300 Efeu - Heera helix, Tb. 4-6 Tr. 30-40
50 Johanniskraut - Hypericum Patulum, Str. 30-40
80 Mahonie - Mahonia apuifolium, Str.oB. 40-60
180 Ysander - Pachysandra terminalis, Tb. 3-4 Tr.
50 Fingerstrauch - Potentilla frut. Goldteppich, Cont. 20-30
60 Fingerstrauch - Potentilla var. Mandshurica, Cont. 20-30
30 Wildrose - Rosa canina, Str. 60-100
20 Spierstrauch - Spira Anthony Waterer, Str. 30-40
20 Tafeleibe - Taxus bacc. Repandens, Cont. 25-30
200 Immergrin - Vinca minor, Tb, 5-7 Tr.
Solitarstrducher bis 4m Hohe
1 1 Felsenbirne - Amelanchier lamarkii, Str. 60-100
2 2 Kornelkirsche - Cornus mas, S5tr. 60-100
3 3 Hasel - Corylus avellana, Str. 60-100
L &4 Stechpalme - Ilex aquifolium, Str. 60-100 mB
5 12 Parkrosen "Bischohstadt Paderborn”
6 1 Faulbaum - Rhamnus frangula, Str. 60-100
7 & Brautspieren - Spiraea arguta, Str. 60-100
Einzelgehdlze 6-10m Hihe
B 1 Feldahorn - Acer campestre, Sol. 3xv. 150-200
9 1 Blumenesche - Fraxinus ornus, Sel. 3xv. 200-250
W0 1 Traubenkirsche - Prunus padus, Sol. 3xv. 150-200
11 1 Eberesche - Sorbus aucuparia, Sol. 3xv. 200-250
12 2 Apfelbdume - Malus, Hochstamm ab 7Fcm 5tU
(regionaltyp. Sorten)
(&) Ersatzpflanzungen

Je beanspruchtem Standort werden 5 Bdume als Ersatz gepflanzt. Zusitzlich
zu den im Innenhof zu pflanzenden Gehdlzen werden & Stick Rotdorn in

1. Umwellschulz

der |. BimSchV darf
Ausnahme:
fir NOx von 175 mg/

ca. 310 m wirmeleistungen wvon

betrdgt. Bei der Ver
der NOx-Grenzwerte

Die Einhaltung ist na

rdume sowie fir

- Kellerdecken: 04 b

richtungen verwendet,
sind, die den Naturha
Energie beitragen. Ein

setzt werden (insbeso
ausgeschlossen.

(1) Die Energie- und Widrmeversorgung des Gebietes erfolgt gemdll Energie-

und Umweltkonzept der Stadt mit Gas. Bei Kleinfeuerungsanlagen im Sinne
im Abgas der Grenzwert fiir NOx von 100 mg/kWh
und von CO von 90 mg/kWh nicht iberschritten werden.

Bei atmosphdrischen Groffeuerungsanlagen wird im Abgas der Grenzwert

wenn die Nennwidrmeleistung von Einzelgerdten oder die Summe der Nenn-

Erdgasversorgung nicht mdglich ist.

durch eine selbstverpflichtende Erkldrung der Hersteller aufgrund einer
Priiffung nach DIN 4702 oder aufgrund einer Einzelpriifung durch eine
Stelle im Sinne von § 26 BImSchG.

Bei der Planung und der Errichtung der Gebdude wird dem sparsamen Um-

gang mit Energie Rechnung getragen. Vorgesehen wird ein erhiéhter Warme-

sthutz, wobei fﬂlg;-.nde Wirmedurchgangskoeffizienten fir Wohn- und Biro-
raxen mindestens erreicht werden (in W/m2K) :

- AuBenwidnde: 0,3 his 0,4, - Fenster inkl. Rahmen: 15 -Dach: 0,3
is 05.

(2)Es werden, soweit vorhanden, ausschlieBlich Baustoffe, Bauteile und Ein-

mit dem Umweltzeichen (RAL-UZ) des Umweltbundesamtes.
Die Verwendung von Tropenholz sowie, soweit technisch méglich, von
Stoffen, bei deren Produktion beziehungsweise Gebrauch FCKW's freige-

edndert gemdn Aufloge 3 des Genehmigungsbescheides des Innenministers vem 21.7.93
[3]%&%&%?&%-%%@%

Folgende Werte weren durch geeignete SchallschutzmaBnahmen eingehalten:

06.00 - 22.00 Uhr:
2200 - 06.00 Uhr:L5 bzw. 40 dB (A) (WA)

(4)Bei der Planung und Errichtung der Gebiiude wird der Schonung und dem ™ Trauthohe
Erhalt der Trinkwasserreserven sowie einem sparsamen Umgang mit ) . o . .
Wasser Rechnung getragen. v EL‘I;E “;.mf g;:éagrten von und zu offentlichen Verkehrsflichen
Es wird das Regenwasser von nicht begrinten Dachfldchen zu
gesammelt und fir die Grinfldchenbewdsserung genutzt.

(5) Ausreichend Fahrradstellpldtze werden zur Verfiigung gestellt. Sie werden 76 | Tiefgarage §9 (), 4 + 22 BauGB
fir die Fahrrdder standsicher, diebstahlsicher und wettergeschitzt angelegt. L ——

l. Bauordnungsrechtliche Festsetzung nach

Satzung der Landeshauptstadt Schwerin

uber den Vorhaben- und
Erschlief3ungsplan Nr. X/92

fur das Gebiet Schwerin Wohn- und
Geschaftshauser Wallstr./Stiftstr./Feldstr.

kwh und von (0 won 100 mg/kWh nur zugelassen,

Einzelgerdten pro Gebdude nicht mehr als 120 kW

wendung von Flissiggas kann die Uberschreitung
bis zum 15fachen zugelassen werden, wenn eine

Auf Grund des § 246 a Abs. 1 Safz 1 Nr. 6 des BauGB
in der Fassung vom B8.Dez. 1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt
gedndert durch Anlage | Kapitel XIV Abschnitt I, Nr. 1
des Einigungsvertrages vom 31.Aug. 1990 in Verbindung mif
Artikel 1 des Geseftzes vom 23.Sept. 1990 (BGBI. 1990, Il
S.885, 11/22) wird nach Beschluf3fassung durch die
Stadfverordnetenversammlung vom 14.5.93 und mit
Genehmigung der hoheren Verwaltungsbehdrde folgende
Satzung uber den Vorhaben- unde Erschlief3ungsplan Nr.X/92

cthzuweisen durch das Umweltzeichen (RAL-UZ) oder

Schwerin, Wohn- und Geschaftshauser
Wallstrale/Stiftstrafle/Feldstralle,

die als "umweltvertriglich” zu bezeichnen
ushalt schonen und zur sparsamen Verwendung von

es der Kriterien ist die Auszeichnung des Produkfes hestehend aus der Ptanzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B) erlassen.

ndere Schaumddmmplatten wnd Ortsschiume), wird

Zeichenerkldrung und Hinweise

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Vorhaben

55 dB (A) (WA) und ErschlieBungsplans

Zahl der VollgeschoBe -alsHéchsigrenze ZWiF\gET‘td

gedndert gemdaf Aufiage 2 des
Genehmigungsbescheides des

§83 der B

Einzelgehdlzer Innenministers vom 21.7.1993

O
O

au 0 vom 20.Juli 1990

{1) WallstraBe &4-8
Die Hduser sind als P

Im Erdgeschof3 ist ein

zurickgesefzt.
{2) Stiftstrafe 1
Oas Gebdude bleibt er

(3) StiftstralBe 3

{4} Feldstrafe S0
Das Gebdude wird als

(5} Dachgestaltung

Gestaltung der Geblude :

ginen stddtebaulichen AnschluB3 an die jeweiligen Altbauten zu erhalten.

erhalten Putz. Das finfte Geschofl des Gebiiudes Wallstr. &

Das Gebdude Stiftstrafe 3 wird als Putz- und Verblendbau ausgefiihrt.

Dachneigung bis max. 12°

utz- und Verblendbauten konzipiert, um damit

Verblendstein vorgesehen, die ibrigen Geschosse
wird ca. 15 m

halten.

Barstettungen—ohne—Normecharakter—

geandert gemdn Auflage 1 des
Genehmigungsbescheides des

S

o e e e

NN

Baukdrper

Putzbau ausgefiihrt. Innenministers vom 21.7,1993

vorhandene Gebdude

Trinkwasserleitung

Hinweige:

Munitionsbergungsdienst

benachrichtigt und die

(1) Der VEP liegt im Sanierungsgebiet Feldstadt.
{2)Im Zusammenhang mit den Kriegseinwirkungen in der Feldstadt ist mit dem

Gefdhrdungen dieser Art vor dem Bodenaushub bestehen.

(3)Wenn widhrend der Erdarbeiten archdologische Funde oder auffdllige Boden-
firbungen aufdeckt werden, wird das Landesamt fir Bodendenkmalspflege

Abwasserleitung

Gasleitung (geplant)

Mecklenburg/Vorpommern zu kldren, ob

Postleitung

Elektroleitung (geplant)

Behirde ish gemdifl
BauGB ivm G4 Abs

246a Absl Satzl Nrd
BauZV0 beteiligh worden.

er Entwurf des Vorhaben- und Erschliefungsplans,
estehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie der Begrindung haben in der
Zeit vom 10.11.92 bis rum 10.12 92
+olgender—Teiten ; nach
§ 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die
of fentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dal
edenken und Anregungen wihrend der Auslegungsfriel
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebratht werden kénnen, am 111 .92
m Stiodtanzeiger ' (Zeilung—oder—amtiches
erhiindungsalath — bei- Bekannbmachung durch -Auvs—-
—in—der - Zeit—vom —— < big -Zum——
th—Aushang- - ortsiblich bekannlgemacht wurden,

Die won der Planung beriihrien Trdger Gffentlicher
Belange sind mit Schreiben vom 30.10.9% zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung hat die vargebrachben
Bedenken und Anregungen sowie die Stellungnahmen
der Triger @ffentlicher Belange am 14.5.93
geprift, Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der katastermdlffige Bestand am 16051953 sowie
die geometrischen Festlegungen der neuen shidre-
baulichen Planyng werden als richtig bescheinigh,

Der Vorhaben- und Erschliefungsplan, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B), wurde am 1..5.93  von der Cemeinde-
vertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung
um Yorhaben- und Erschliefungsplan wurde mit
Beschlufl der Gemeindevertretung vom

gebilligt. -

Wt ] S0 g

Die Genehmigung dieses Vorhaben- und Erschliefungs-
plans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
uhd dem Text (Teil B) wurde mil Verfiigung der
hiheren Verwaltungsbehdrde vom 210793

AZ: mit Nebenbestimmungen und
Hinweisen erteilf.

w TE700-512.115-02.31.00 (X192}

Die Nebenbestimmung wurden durch den —
satzungstindernden Beschlull der Gemeindevertretung
vom  — erfillt, die Hinweise sind beachtel.
Das wurde mit Verfligung der hiheren Verwaltungs-
behBrde vom 02 05 9. AL II670aq- 512 bestdtigh
115-02.31.C0

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem [ErschliePungsplans sowie die Stellebei der der Plan

Text (Teil BI, wird hiermit ausgefertigt.

i# Erfeilung der Genehmigung des Vorhaben- und

{ Dauer wihrend der Dienstsiunden von jedermann
ingesenen werden kann und dGber den inhalt Auskunth
zu erhalten is!, sind durch Aushang in der Zeil
wom bis zum ertsiblich
gkann! gemacht worden, In der Bekanntmachung ist
f die Geltendmachung der Verletzung won
Verfahrens- und Formvorscheiften und von MEngeln
er Abwdgung sowie aul der Rechisfolgen

E215 Abs.2 BauGB) und weiter auf die FHlligkeit
nd Erldschen won Entschiidigungsanspriichen

G844, 248a Abs.1 Satz! Nr.9 BauGB) hingewiesen

Fundstelle bis zum Eintreffen der Vertreter gesichert. GH Gemeinschaftsanlage fir Milltonnen
Vegetationsfliche Gehdlze
% Vegetationsfldche Rasen
VORHABEN- UND % Vegetationsfldche Extensive Dachbegrinung
. =]
ERSCHLIEBUNGSPLAN  NR. X/9Z
Wohn- und Geschdftshduser Schwerin |t Wege- und FiatziOthen
wWallstr./Stiftstr./Feldstr.
GEMARKUNG: SCHWERIN Ki| Kinderspietptatz
FLUR: LQ

FLURSTUCKE: 32,33,34,35,36

" e worden. Die Satzung ist am —9.2 5 in Kraft
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