ERSCHLIERUNGSBEITRAGSSATZUNG F 60.1

Satzung der Landeshauptstadt Schwerin
uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen
(ErschlieBungsbeitragssatzung)

Aufgrund des 8§ 132 des Baugesetzbuches (BauGB) und § 5 der
Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)
hat die Stadtvertretung der Landeshauptstadt Schwerin folgende Satzung
beschlossen:

§1
Erhebung des Erschliefungsbeitrages
Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fir
ErschlieBungsanlagen erhebt die  Landeshauptstadt  Schwerin
entsprechend den Vorschriften des Baugesetzbuches
ErschlieBungsbeitrage nach Mal3gabe dieser Satzung.

§2

Art der Erschlieungsanlagen
(1) ErschlieBungsanlagen sind
1. die 6ffentlichen zum Anbau bestimmten Straf3en, Wege und Platze;
2. die Offentlichen aus rechtlichen oder tatsachlichen Grinden mit
Kraftfahrzeugen nicht befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der
Baugebiete (z.B. Fuliwege, Wohnwege);
3. Sammelstral3en innerhalb der Baugebiete; Sammelstrallen sind
offentliche StralRen, Wege und Platze, die selbst nicht zum Anbau
bestimmt, aber zur ErschlielBung der Baugebiete notwendig sind;
4. Parkflachen und Griinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,
soweit sie Bestandteil der in den Nr. 1 bis 3 genannten Verkehrsanlagen
oder nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu
deren Erschliel3ung notwendig sind;
5. Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes,
auch wenn sie nicht Bestandteil der ErschlieBungsanlagen sind.
(2) Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten nach Abs. 1 Nr. 5 werden
Art, Umfang, Merkmale der endgtiltigen Herstellung sowie Verteilung des
beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes durch Satzung im Einzelfall
abweichend oder erganzend geregelt.

§3
Umfang der ErschlieBungsanlagen
(1) Beitragsfahig ist der ErschlielBungsaufwand ftr
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1. offentliche zum beidseitigen Anbau bestimmte StralRen und Wege in
Baugebieten mit einer zuldassigen Bebauung von

a) bis zu zwei Geschossen bis zu einer Breite von 18 m,

b) tber zwei Geschossen bis zu vier Geschossen bis zu einer Breite von
24 m,

c) Uber vier Geschossen bis zu einer Breite von 32 m;

2. offentliche zum einseitigen Anbau bestimmte StraRen und Wege in
Baugebieten mit einer zulassigen Bebauung von

a) bis zu zwei Geschossen bis zu einer Breite von 12 m,

b) tber zwei Geschossen bis zu vier Geschossen bis zu einer Breite von
18 m,

c) Uber vier Geschossen bis zu einer Breite von 24 m;

3. offentliche Stral3en und Wege in Kerngebieten, Gewerbegebieten und
Industriegebieten,

a) wenn sie beidseitig zum Anbau oder zur gewerblichen Nutzung
bestimmt sind, bis zu einer Breite von 32 m,

b) wenn sie einseitig zum Anbau oder zur gewerblichen Nutzung
bestimmt sind, bis zu einer Breite von 24 m;

4. offentliche zum Anbau bestimmte Platze bis zu den in Nr. 2 und 3 fur
einseitige Bebauung genannten Breiten;

5. oOffentliche, aus rechtlichen oder tatsachlichen Grinden mit
Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen in Baugebieten mit
einer zulassigen Bebauung von

a) bis zu zwei Geschossen bis zu einer Breite von 6 m,

b) Gber zwei Geschossen bis zu einer Breite von 10 m;

6. Sammelstral3en bis zu einer Breite von 34 m;

7. Parkflachen, die Bestandteil der in Nr. 1, 2, 3, 4 und 6 genannten
Verkehrsanlagen sind, bis zu einer weiteren Breite von 6 m;

8. Grunanlagen, die Bestandteil der in Nr. 1 bis 6 genannten
Verkehrsanlagen sind, bis zu einer weiteren Breite von 6 m;

9. Parkflachen und Grinanlagen, soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. 1
bis 6 genannten Verkehrsanlagen sind, aber nach stadtebaulichen
Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlielBung notwendig
sind (selbstandige Parkflachen und Griinanlagen), bis zu 20 vom Hundert
der Summe der Grundsticksflichen der durch sie erschlossenen
Grundsticke.

(2) Die in Abs. 1 Nr. 1, 2, 3, 4 und 6 genannten Breiten umfassen Fahr-
und Standspuren, Moped-, Rad- und Gehwege, Schrammborde und
Sicherheitsstreifen, nicht dagegen die Parkflachen und Griinanlagen.

(3) Die in Abs. 1 Nr. 5 genannten Breiten umfassen die Wegeflache der
nicht befahrbaren Verkehrsanlagen, nicht dagegen die Grinanlagen.

(4) Die in Abs. 1 Nr. 1 bis 8 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten.
Sie  werden ermittelt, indem die Flache der gesamten
ErschlieBungsanlage durch die La&nge (Achse) geteilt wird.

2



ERSCHLIERUNGSBEITRAGSSATZUNG F 60.1

(5) Die in Abs. 1 Nr. 1 bis 6 genannten Breiten umfassen nicht die zu den
ErschlieBungsanlagen gehérenden und zu ihrer Herstellung notwendigen
Boschungen und  Stitzmauern sowie die Fahrbahnen der
Ortsdurchfahrten von Bundes-, Landes- und KreisstraRen in der Breite
ihrer anschliel3enden freien Strecken.

(6) Ergeben sich aus der Nutzung der Grundstticke im Sinne von Abs. 1
Nr. 1 bis 5 unterschiedliche Breiten, so ist der Aufwand fir die grof3te
Breite beitragsfahig.

(7) Endet eine Stral3e mit einer Wendeanlage, so vergroR3ern sich die in
Abs. 1 Nr. 1 bis 3 bestimmten Breiten fur den Bereich der Wendeanlage
um 50 vom Hundert, mindestens aber um 8 m.

§4
Art der Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes
Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird nach tatséchlich
entstandenen Kosten ermittelt.

§5
Anteil der Stadt am beitragsfahigen ErschlieRungsaufwand
Die Landeshauptstadt Schwerin tragt 10 vom Hundert des beitragsfahigen
ErschlieBungsaufwandes.

§6

Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes
(1) Der nach § 4 ermittelte Erschlielungsaufwand wird nach Abzug des
Anteils der Landeshauptstadt Schwerin (8 5) auf die Grundstlicke verteilt,
die durch die einzelne Erschliellungsanlage, durch bestimmte Abschnitte
einer ErschlieBungsanlage oder durch die eine ErschlieBungseinheit
bildenden ErschlieBungsanlagen erschlossen werden. Die Verteilung
erfolgt unter Berlcksichtigung der nachfolgenden Absatze nach dem
Verhéltnis, in dem die Grundstiicksflachen zueinander stehen.
(2) Als Grundstucksflache gilt
1. bei Grundstiicken, die im Bereich eines Bebauungsplanes liegen, die
Flache, fur die im Bebauungsplan bauliche oder gewerbliche Nutzung
festgesetzt ist;
2. bei Grundsticken, die Uber die Grenzen des Bebauungsplanes
hinausreichen, die Flache, fir die im Bebauungsplan bauliche oder
gewerbliche Nutzung festgesetzt ist;
3. bei Grundstucken, fur die kein Bebauungsplan besteht und die nicht
unter Nr. 5 fallen, die Gesamtflache des Grundstiicks, hochstens jedoch
die Flache zwischen der das Grundstick erschlieenden Anbaustral3e
und einer im Abstand von 35 Metern dazu verlaufenden Parallelen; bei
Grundsticken, die nicht an die Anbaustral3e angrenzen oder lediglich
durch einen zum Grundstiick gehdrenden Weg mit ihr verbunden sind, die
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Flache zwischen der der Anbaustral3e zugewandten Grundsticksseite
und einer im Abstand von 35 Metern dazu verlaufenden Parallelen;

4. bei Grundsticken, die Uber die sich nach Nr. 1 bis 3 ergebenden
Grenzen hinaus bebaut oder gewerblich genutzt sind, die Flache
zwischen der das Grundstlick erschlieRenden Anbaustral3e bzw. der der
Anbaustral3e zugewandten Grundstiicksseite und einer Parallelen hierzu,
die in einer Tiefe verlauft, die der Ubergreifenden Bebauung oder
gewerblichen Nutzung entspricht;

5. bei Grundstucken, die nicht baulich oder gewerblich, sondern nur in
vergleichbarer Weise (z.B. Friedhofe, Sportplatze, Freibader,
Dauerkleingarten) nutzbar sind oder genutzt werden, die Gesamtflache
des Grundstuicks,

6. bei Grundstiicken, die im Bereich einer Satzung nach § 34 Absatz 4
des Baugesetzbuches liegen, und bei Grundsticken, die Uber die
Grenzen einer solchen Satzung hinausreichen, die Flache im
Satzungsbereich.

(3) Bei bebauten oder bebaubaren und bei gewerblich genutzten oder
gewerblich nutzbaren Grundstiicken werden zu der nach Abs. 2 Nr. 1 bis
4 festgestellten Grundstiicksflache je Vollgeschoss 25 vom Hundert der
Grundstucksflache hinzugezahlt. Bei den in Abs. 2 Nr. 5 genannten
Grundsticken wird nur die Grundstucksflache berucksichtigt.

(4) Die nach Abs. 2 und Abs. 3 ermittelte Grundsticksflache wird
vervielfacht

1. mit 0,5, wenn das Grundstick nur in einer der baulichen oder
gewerblichen Nutzung vergleichbaren Weise nutzbar ist oder genutzt wird
(z.B. Friedhofe, Sportplatze, Freibader, Dauerkleingérten);

2. mit 1,25, wenn das Grundstick innerhalb eines tatséchlich
bestehenden (8 34 BauGB) oder durch Bebauungsplan ausgewiesenen
Wohngebietes (8§ 3, § 4 und § 4a BauNVO), Dorfgebietes (§ 5 BauNVO)
oder Mischgebietes (8 6 BauNVO) oder ohne ausdrickliche
Gebietsfestsetzung innerhalb eines Bebauungsplangebietes Uberwiegend
gewerblich oder Uuberwiegend in einer der gewerblichen Nutzung
ahnlichen Weise (z.B. Verwaltungs-, Schul-, Post- und Bahnhofsgeb&ude,
Praxen fir freie Berufe) genutzt wird;

3. mit 1,5, wenn das Grundstiick innerhalb eines tatsachlich bestehenden
(8 34 BauGB) oder durch Bebauungsplan ausgewiesenen
Gewerbegebietes (8§ 8 BauNVO), Industriegebietes (8 9 BauNVO),
Kerngebietes (§ 7 BauNVO) oder Sondergebietes (8§ 11 BauNVO) liegt.
(5) Die Regelungen nach Abs. 4 Nr. 2 und 3 gelten nicht fur die
Abrechnung von selbstandigen Grinanlagen.

(6) Als Zahl der Vollgeschosse nach Abs. 3 Satz 1 gilt

1. soweit ein Bebauungsplan besteht, die darin festgesetzte
hdchstzulassige Zahl der Vollgeschosse;
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2. bei Grundsticken, fur die im Bebauungsplan die Zahl der
Vollgeschosse nicht festgesetzt, sondern nur eine Baumassenzahl
angegeben ist, die durch 3,5 geteilte Baumassenzahl auf ganze Zahlen
aufgerundet;

3. bei Grundsticken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze errichtet
werden durfen, die Zahl von einem Vollgeschoss je Nutzungsebene;

4. wenn aufgrund von Ausnahmen oder Befreiungen die Zahl der
Vollgeschosse nach Nr. 1 bis 3 uberschritten wird, die tatsachlich
vorhandenen Vollgeschosse;

5. soweit kein Bebauungsplan besteht oder in dem Bebauungsplan die
Zahl der Vollgeschosse bzw. die Baumassenzahl nicht bestimmt ist, bei
bebauten Grundstiicken die tatsachlich vorhandenen Vollgeschosse, bei
unbebauten, jedoch bebaubaren Grundsticken die uUberwiegende Zahl
der vorhandenen Vollgeschosse auf den in der ndheren Umgebung
gelegenen Grundstiicken. Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der
Besonderheiten des Bauwerkes nicht feststellbar, werden je 3,50 m Hohe
des Bauwerkes als ein Vollgeschoss gerechnet.

§7

Grundstucke an mehreren ErschlieBungsanlagen
(1) Grundsttcke, die durch mehrere beitragsfahige ErschlieBungsanlagen
im Sinne von § 127 Abs. 2 Nr. 1 BauGB erschlossen werden, sind zu
jeder Erschliel3ungsanlage beitragspflichtig.
(2) Werden solche Grundstiicke nur fir Wohnzwecke genutzt oder sind
sie nur fur Wohnzwecke bestimmt, so wird die nach § 6 Abs. 2 und Abs. 3
ermittelte und bei der Verteilung nach 8 6 Abs. 1 zu berucksichtigende
Grundstucksflache bei jeder der beitragsfahigen ErschlieRungsanlagen
nur zu 2/3 in Ansatz gebracht. Ist die nach § 6 Abs. 2 festgestellte
Grundstucksflache gréRer als 1200 gm, so beschrankt sich diese
Regelung auf die Teilflache von 1200 gm.
(3) Die vorstehende Regelung gilt nicht,
1. wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fur eine ErschlielBungsanlage im
Sinne von
8§ 127 Abs. 2 Nr. 1 BauGB erhoben wird und ErschlieBungsbeitrage fur
weitere Anlagen nach geltendem Recht nicht erhoben werden diirfen;
2. wenn die ErschlielBungsanlagen zur gemeinsamen Aufwandsermittiung
in einer Erschlielungseinheit zusammengefasst sind (8 131 Abs. 1
BauGB).

§8
Kostenspaltung
Der ErschlieBungsbeitrag kann fur
1. Grunderwerb,
2. Freilegung,
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Stral3enkdrper,

Gehwege,

Radwege,

unselbstandige Parkflachen,

unselbstandige Grunanlagen,

Beleuchtungseinrichtungen,

Entwasserungseinrichtungen

gesondert und ohne Bindung an die vorstehende Reihenfolge erhoben
werden.

©CoNOO AW

§9

Merkmale der endgiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen
(1) StralBen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare
Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete, Sammelstralen und
selbstandige Parkflachen sind endgultig hergestellt, wenn
1. ihre Flachen im Eigentum der Landeshauptstadt Schwerin stehen und
2. sie Uber betriebsfertige Entwasserungs- und
Beleuchtungseinrichtungen verfugen.
Die flachenmaRigen Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramm.
(2) Die flachenmafigen Bestandteile der ErschlielBungsanlage sind
endgultig hergestellt, wenn
1. Fahrbahnen, Mopedwege, Radwege, Gehwege und die Wege der mit
Kraftfahrzeugen nicht befahrbaren Verkehrsanlagen eine Befestigung auf
tragfahigem Unterbau mit einer Decke aus Pflaster, Asphalt, Beton,
Platten aufweisen; die Decke kann auch aus einem &hnlichen Material
neuzeitlicher Bauweise bestehen;
2. unselbstandige und selbstandige Parkflachen eine Befestigung auf
tragfahigem Unterbau mit einer Decke aus Pflaster, Asphalt, Beton,
Platten, Rasengittersteinen aufweisen; die Decke kann auch aus einem
ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;
3. unselbstandige Griinanlagen gartnerisch gestaltet sind;
4. Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend Nr. 1 hergestellt
und die unbefestigten Teile gemafl’ Nr. 3 gestaltet sind.
(3) Selbstandige Grunanlagen sind endgultig hergestellt, wenn ihre
Flachen im Eigentum der Landeshauptstadt Schwerin stehen und
gartnerisch gestaltet sind.

§ 10
Ablésung des ErschlielBungsbeitrages
(1) In Fallen, in denen die Beitragspflicht gemaR § 133 Abs. 2 BauGB
noch nicht entstanden ist, kann die Abloésung des ErschlieBungsbeitrages
durch Vertrag vereinbart werden. Ein Rechtsanspruch auf Ablésung
besteht nicht.
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(2) Der Ablosungsbetrag bemisst sich nach der voraussichtlichen Hohe
des nach Mal3gabe dieser Satzung Zu ermittelnden
ErschlieBungsbeitrages.

(3) Durch Zahlung des Abl6sungsbetrages wird die Beitragspflicht
endgultig abgegolten.

8§11
Inkrafttreten
Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.
Gleichzeitig tritt die Satzung der Landeshauptstadt Schwerin Uber die
Erhebung von ErschlieBungsbeitragen vom 06.12.1991 aulRer Kratft.

Stadtanzeiger Nr. 12/1997 vom 29.06.1997

Anderungen der Satzung

Satzung Datum offentl. bekannt in Kraft seit
gemacht
1. Anderungs- 10.01.2002 Stadtanzeiger 02.03.2002
satzung Nr. 04/2002 vom
01.03.2002




